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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU
ATA DA 726 REUNIAO ORDINARIA 2017 - 06/12/2017.

Ao sexto dia do més de dezembro do ano de dois mil e dezessete, no municipio de Gaspar — SC,
no Auditdrio da DITRAN, anexo ao Pago Municipal, as 15h15m, realizou-se a Sétima Reunido
Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU. Estavam presentes:
Alexandre Gevaerd — Presidente do Conselho Adriano Ribeiro de Castilhos — Secretario
Executivo do Conselho, Pedro Inacio Bornhausen — Gabinete do Prefeito, Carlos Francisco
Bornhausen — Secretaria de Planejamento Territorial, Elizandro Lourengo Ruivo - Diretoria de
Habitacdo, Rafael de Gasperi Xavier da Silva — Superintendéncia de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel, Pedro da silva — Diretoria Geral de Transito, Eduardo Schneider
Pedrini — Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Renda e Turismo, Calisto Lopes
Cerqueira — Secretaria de Desenvolvimento Social, Luana Larissa Paes Storch e Fernanda
Gelatti — Servico Autdnomo Municipal de Agua e Esgoto — SAMAE, Nelson Alexandre
Bornhausen — Associacdo Comercial e Industrial de Gaspar — ACIG, Caroline de Oliveira
Ribeiro — Associacdo Das Micro e Pequenas Empresas de Gaspar — AMPE, Nelson Adriano
Olinger — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina — CREA/SC,
Valmor Beduschi Junior — Ordem dos Advogados do Brasil — OAB-SC, Fabio Marcelino de
Souza - Conselho Regional dos Corretores de Iméveis de Santa Catarina — CRECI/SC, Celso
Papp — Lions Club de Gaspar, Joana Pereira, Ederson Pamplona, Crisleidi C. Z. Marquesini,
Andrei Lucas Muller — Diretor de Circulacdo Viaria e Gustavo Lindner Foppa — Diretor de
Cadastro Técnico Imobiliario, convidados da Secretaria de Planejamento Territorial. Antes de
iniciar os trabalhos, o presidente d& as boas vindas aos conselheiros, e solicita ao secretério
executivo que leia a ATA da reunido anterior realizada na data de 08 de novembro de 2017, para
aprovacao e validacdo dos conselheiros presentes, em virtude de ndo ter havido Quorum Minimo
suficiente para validacdo das deliberaces aprovadas na ultima reunido que ocorreu na data de 08
de novembro de 2017. Segue deliberacdo dos assuntos: ITEM 01 — Legislacdo Urbanistica —
1.1 — Altura Predial: Foi reapresentada aos conselheiros a proposta para alteracdo da Altura
predial no Municipio de Gaspar. Atualmente, em 90% da &rea de nosso municipio os Limites sdo
04 ou 12 pavimentos, e poucas areas onde o limite é 02 pavimentos, (Zoneamentos A.l.C. —
Rural, e A.P.l. — Rural). Segundo foi apresentado, um dos fatores favoraveis com relacédo ao
Aumento da altura predial, sera o Incremento a Industria da Constru¢do Civil. Conforme foi
apresentado e aprovado previamente, os Zoneamentos onde hoje é permitido, 12 pavimentos,
passardo a contar mais dois pavimentos, ou seja, passaria dos atuais 12 pavimentos, para 14
pavimentos, sem Outorga Onerosa e mais 04 pavimentos mediante pagamento de Outorga
Onerosa, Foi sugerido e acatado ainda um aumento do Coeficiente de Aproveitamento Bésico, de
2,0 para 3,0, 0 maximo permitido de 3,0 para 4,0, e a Taxa de Ocupacéao de 60%, para 75%. Foi
apresentada ainda a Formula para o Calculo da Outorga Onerosa, que serd a mesma que ja é
utilizada para este fim. Os conselheiros pediram uma atencdo especial na elaboracdo do texto da
lei, para ndo gerar davidas com relagdo ao pagamento da outorga Onerosa. Foi apresentada
ainda, uma tabela de gabaritos minimos de acordo com a Altura Predial. Os conselheiros
optaram pelo Gabarito Minimo, (Viario) de 6,00 metros de caixa de rolamento para edificacfes a
partir de 10 pavimentos. Para encerrar, foi solicitada também, uma pequena alteracdo na Férmula
de Calculo da Outorga Onerosa, no item Valor da Area, alterar para (ABNT - NBR 1465, e
legislagbes vigentes), para Valor de Mercado Atualizado. Diante do exposto, a proposta
apresentada foi aprovada pelos conselheiros presentes. Legislacdo Urbanistica — 1.2 — Criacdo
de Lote Minimo, Testada Minima e Arruamento, no Zoneamento ALP (Tabela 1- indices
Urbanisticos): Na sequéncia foi reapresentada também a proposta de Criacdo de Lote Minimo,
Testada Minima e Arruamento, no Zoneamento ALP (Tabela 1- indices Urbanisticos). De
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acordo com o que foi apresentado, 0 minimo proposto ficou em 1.000,00 m2, (hum mil metros
quadrados), e a testada minima, em 20,00 m. Ainda de acordo com a tabela apresentada, No “...
Art. 6° da Lei Complementar 70/2017, § 2° Seréa permitido o parcelamento no zoneamento Area
de Lazer Publico (A.L.P.), para destinacdo de Area Comunitaria, Area Verde e Arruamento,
quando o imovel a lotear compreender também o referido zoneamento...”. Apds a explicagdo, e
deliberacdo dos conselheiros presentes, ficou aprovado que foi proposto neste item. ITEM 02 —
Sistema Viario — 2.1 - Alteracdo/Adequacdo de Zoneamento, (A.E. Il para AD.E. —
Urbana): Dando sequéncia a reunido foi apresentada aos conselheiros, a proposta de
Alteracdo/Adequacdo de Zoneamento, Area de Estruturacio Il (A.E. - IlI) para Area de
Desenvolvimento Econdmico Urbana, (A.D.E. — Urbana). Segundo o que foi apresentado, trata-
se de uma area junto a bifurcacdo da Rua Sdo Bento, com a Frei Godofredo, e se estende até a
Rua Angelo Zermiani, e esta adequacdo, se faz necesséria para alavancar o desenvolvimento
econémico daquela regido. ITEM 03 — Sistema Viario — 3.1 - Alteracdes/Adequacdes de
Gabaritos: Alteracdo de Gabarito da Rua Frei Antonino, trecho entre o Estaddio Carlos Barbosa
Fontes e a Rua Prefeito Leopoldo Schramm, de 6,50, metros pra 10,00 metros, sendo 7,00 metros
de caixa de rolamento e 1,50 metros de passeio pra cada lado da via, aprovado por unanimidade
pelos conselheiros. Alteracdo de Gabarito da Rua Itdlia, de 12,00 metros para 14,00 metros,
sendo 7,00 metros de caixa de rolamento mais 2,00 metros de ciclofaixa e mais 2,50 metros de
passeio para cada lado da via, o qual foi aprovado pelos conselheiros presentes. Alteracdo de
Gabarito da Rua Rodolfo Vieira Pamplona, do trecho que compreende do Anel de Contorno
Viario Urbano (Via Projetada 43) até a Rua Fausto Dagnoni, permanece o gabarito de 12,50
metros, sendo 7,00 metros de caixa de rolamento, 2 faixas de 3,50 metros cada, mais ciclofaixa
de 1,50 metros, e passeio de 1,50 metros, para um lado da via e passeio de 2,50 metros para o
outro lado da via. A proposta foi aprovada pelo conselho. O trecho que compreende a Rua Barao
do Rio Branco até o Anel de Contorno Viario Urbano, de 12,50 metros, para 14,00 metros, sendo
7,00 metros de caixa de rolamento, passeio de 2,50 metros para um lado da via e canteiro de 0,50
metros dividindo a pista de uma ciclovia de 2,00 metros e mais 2,00 metros de passeio
arborizado para o outro lado da via. Essa proposta também foi aprovada pelos conselheiros
presentes. O trecho que coincide com a VP 33, que passa de 24,00 para 22,00 metros, sendo 04
faixas de 3,50 metros, sendo 02 pistas divididas por canteiro central de 1,00 metros e mais um
passeio de 2,50 de passeio para um lado da via, e mais um canteiro de 0,50 metros dividindo a
pista de uma ciclovia de 2,00 metros e um passeio de 2,00 metros para o outro lado da via. A
proposta foi aprovada por unanimidade pelo conselho. ITEM 03 — Sistema Viario — 3.2 —
Insercio de VP’s: Foi apresentada na seqliéncia, a proposta da ligacdo da Rua Joinville com a
Rua 31 de Julho, com gabarito de 12,00 metros, sendo 2,50 metros de passeio de cada lado, no
Bairro Coloninha, a qual faz parte de um projeto de rota alternativa para a Rua Nereu Ramos.
ITEM 04 — Assuntos Gerais, (Sugestdo de pauta para a proxima reunido):
CONSIDERACOES FINAIS: Foi sugerido apara a proxima reunido a apresentacdo do Plano
de Circulacdo Viaria da Regido Central de Gaspar. Foram solicitados pelos conselheiros Nelson
Alexandre Bornhausen — ACIG - Gaspar/SC, e Fabio Marcelino de Souza, CRECI/SC — Gaspar,
esclarecimentos acerca do Loteamento Jardim das Palmeiras, localizado no bairro Margem
Esquerda em Gaspar- SC. Nada mais havendo a tratar deu-se por encerrada a reunido, sendo a
ata lavrada por mim, Adriano Ribeiro de Castilhos, Secretario Executivo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano — CMDU lida e aprovada pelos ilustres conselheiros. Apos a leitura
e validacdo das deliberaces da Ata da reunido anterior a qual ficara anexa a esta, foi colocada
em aprovacdo a pauta do dia 06/12/2017. Aprovada a pauta, dao se inicio aos trabalhos de
deliberacdo dos assuntos expostos. ITEM 01 — Legislacdo Urbanistica — Sub-Item 1.1 —
Alteracdo/Adequacdo do Gabarito da Avenida Das Comunidades; Iniciamos relatando que
em 1978, através da Lei 588/78 ficou determinado por lei que esta via teria 24,00 metros de
gabarito total: (12,00 + 12,00) com 04 faixas de rolamento e passeios em ambos os lados
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divididos por um canteiro central. Em 2015, foi aprovado um gabarito de 30,00 metros através
da Lei 65/2015, (15,00 + 15,00), com 04 pistas de rolamento e passeios em ambos os lados,
divididos por um canteiro central. Em 2016, foi novamente alterado o gabarito da referida via,
através da Lei 71/2016, na qual se propds um gabarito de 22,00 metros com a seguinte
composicao: (3,0/7,1/19/7,1/ 3,0), ou seja, 02 faixas de rolamento de 3,55 metros e um
passeio de 3,00 metros para cada lado da via a partir de seu eixo central, divididos por um
canteiro central de 1,9 metros. Feiprepeste que retorne o gabarito de 24,00 metros, 0 mesmo
utilizado no outro trecho desta via conhecido como Duque de Caxias. Depois de deliberar sobre
a questdo, chegou-se a um consenso de gabarito com a seguinte composicao: (4,5/7,0/1,0/7,0
/ 4,5) ou seja, 02 faixas de rolamento de 3,50 metros de cada lado , divididas por um canteiro
central de 1,0 metro e passeio de 4,50 metros para cada lado da via a partir de seu eixo central,
com ciclofaixa de 2,0 metros dentro do passeio esquerdo , totalizando os 24,00 metros propostos,
ficando esse modelo aprovado pelos conselheiros presentes, tanto para a Av. Das Comunidades
como para a Rua Duque de Caxias. Sub-Item 1.2 - Alteracdo/Adequacéo do Gabarito da Rua
Antdnio Conceicdo; De acordo com a sua Lei de Criacéo, esta via deveria possuir, 12,00 metros
de gabarito total, no entanto hoje se encontra 03 trechos, com gabaritos distintos. Propds-se, e foi
aprovado pelo conselho, manter o trecho 01 que parte do inicio da via e vai até a juncdo com a
Rua José Wanzuiten, (aproximadamente 50,00 metros) com gabarito de 12,00 metros (2,00 /
8,00 / 2,00), em seu trecho 02, que compreende os proximos 47,50 metros, prever gabarito de
11,00 metros, (2,00 /6,00 / 3,00), e seu trecho 03, que compreende os ultimos 60,50 metros com
gabarito de 09,00 metros, (2,00 / 5,00 / 2,00). Sub-Item 1.3 - Alteracdo/Adequacdo _do
Gabarito da Rua Antdnio de Souza e Silva; Esta via hoje possui gabarito de 9,00 metros com a
seguinte composicdo: (1,50 / 6,00 / 1,50). A proposta € de que a partir dos 83,00 metros , 0
passeio serd somente do lado esquerdo da via com 3,00 metros de largura, ficando da seguinte
forma: (3,00 / 6,00 / 0,00);", o que foi aceito e aprovado pelos conselheiros presentes. ITEM 02
— Sistema Viario — Sub-Item 2.1 — Alteracdo de gabarito VP , da Rua José Wanzuiten — Rua
Antoénio de Souza e Silva, anteriormente aprovada com 10, 0 metros passando para 12,00 metros
(2,00 / 8,00 / 2,00), e foi aprovado pelo conselho e Sub-ltem 2.2 — Insercdo de VP, da Rua
Antbnio de Souza e Silva até a Rua Arnoldo Schramm; Foram apresentadas aos conselheiros,
propostas de rotas de ligacdo entre a Rua José Wanzuiten e a Rua Antonio de Souza e Silva,
juntamente com a insercdo de uma nova VP, da Rua Antdnio de Souza e Silva até a Rua Arnoldo
Schramm, paralelamente a Avenida das Comunidades, com 9,50 metros, sendo 2,50 de passeio
e 7,00 metros de pista, passando em frente ao Restaurante Manolo e ao Posto Julinho. A
proposta gerou muita discussdo em virtude de atualmente ser um pouco complexa de ser
implantada, no entanto trata-se de uma alternativa vidvel e executavel, de acordo com o
Secretario Gevaerd. O conselho se manifestou de forma favoravel quanto & proposta por
entender que vai de encontro com o desenvolvimento econémico de nosso municipio,
ressaltamos ainda, que devemos entender que se trata de uma ligacdo de grande importancia para
0 sistema viario de nosso municipio. Sub-ltem 2.3 — Insercdo de VP, da Rua Leopoldo Moser
até a Rua José Eberhardt; Sub-Item 2.4 — Insercdo de VP, da Rua Pedro Krauss até a Rua José
Eberhardt; Sub-ltem 2.5 — Insercdo de nova VP, ligando VP 31 até a Rua Prefeito Leopoldo
Schramm; Na sequéncia foram apresentadas propostas de ligacOes, entre a Rua Jose Eberhardt
com as ruas Pedro Krauss e Leopoldo Moser, com gabarito proposto de 12,00 metros, sendo
caixa de rolamento de 7,00 metros e passeio de 2,50 metros para cada lado da via, na regido do
bairro Gasparinho. Foram propostas algumas alteracfes de tracados visando utilizar as areas
publicas pertencentes ao municipio naquela regido, minimizando 0s custos com eventuais
desapropriacOes que se fizerem necessarias para a implantagédo das referidas vias. O conselho foi
favoravel e aprovou as alteragGes propostas. Foi apresentada também a proposta de insercdo de
uma nova VP, prolongando a ja existente VP 31, que fara a ligacdo entre as Ruas Frei Solano e
Leopoldo Alberto Schramm saindo ao lado do Residencial Tivoli, e dali partindo até a Rua




151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194

195

196

197

Prefeito Leopoldo Schramm, passando ao lado da TER Logistica e atravessando o ribeirdo
através da implantacdo de uma ponte, com gabarito a definir, ( 14,00 metros ou 22,00 metros) a
partir do Projeto Executivo sendo contratado dentro do Anel de Contorno Viario Urbano. Apos
grande deliberacdo foram propostas varias alternativas de ligacdo, e um ponto muito importante
levantado pelos conselheiros foi de que esta proposta esteja condicionada a um estudo ambiental
prévio, para prever os impactos ambientais que tais intervencfes poderdo gerar naquela regido.
ITEM 03 — Legislacdo Urbanistica — Sub-ltem 3.1 — LEI COMPLEMENTAR N°. 70, DE 22
DE SETEMBRO DE 2016. INSTITUI A LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE GASPAR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. Art. 59 - Quando a execugio
total do projeto de loteamento ndo for imediata, o proprietario do loteamento firmara
compromisso de executar as obras aprovadas pelo Municipio em prazo maximo de 02 (dois)
anos, prestando caucdo real correspondente ao valor da obra a ser executada.
...§ 1° O loteador prestara caucao real de 25 % dos lotes, ficando como escolha os primeiros
lotes a serem executados. (nova redagdo). Foram substituidos os parégrafos 1 e 2 pelo proposto
acima,o qual foi aprovado pelo conselho, foi proposta ainda que o prazo maximo fixado em dois
anos, seja prorrogavel igualmente por mais dois anos._Sub-ltem 3.2 — Retificacdo de Area
Cortada por_Rua; Retificacdo de area urbana e rural cortado por via publica situacdo ja
consolidada serd efetuado a doacdo da mesma para o Municipio. Proposta de retirada da
obrigatoriedade de elaboragio de Projeto de Lei para Doacdo de Area Para Rua nos casos de
Retificagcdo de terrenos que sdo cortados por ruas em nosso municipio. Este procedimento visa
agilizar os processos que se encontram nesta situacdo, e que hoje demandam um tempo muito
grande. O conselho se mostrou de forma favoravel com a proposta, no entanto explicaram que
acreditam que este tipo de assunto talvez, ndo compete ao CMDU, aprovar ou ndo, mas
entendem que se trata de uma boa iniciativa e que visa melhorar o fluxo dos processos junto a
prefeitura municipal. Sub-Item 3.3 — Outorga Onerosa em Nome de 3Z Construtora e
Incorporadora; BF = AT x VM x CAP x IP = BF = 421,25 x 422,55 x 0.13 x 0,5 = R$
11.569,94. O célculo completo e demais informacg6es seguem impresso junto a ATA. Aprovado
pelo conselho. ITEM 04 — Assuntos Gerais: O 'Dia D' no Loteamento Jardim Primavera,
acontece na noite de terca-feira, 12 de dezembro, no CRAS - Casa da Familia do Bairro Bela
Vista, e trata-se de uma acdo executada pela prefeitura municipal, onde seréo plantadas 1.580
mudas de arvores. De acordo com as informac6es repassadas pele Departamento de Habitacdo de
nosso municipio, o objetivo da acdo é mobilizar e capacitar a comunidade sobre os cuidados com
as Areas de Preservacdo Permanente (APP) de Gaspar, e 0 Meio Ambiente em geral.
CONSIDERACOES FINAIS: O presidente do conselho agradeceu a presenca dos conselheiros
ao longo deste ano, enfatizou que avangamos bastante em varios assuntos de suma importancia
para 0 desenvolvimento de nosso municipio. Ressaltou ainda que para o proximo ano, teremos
muitos desafios pela frente e que para isso, contaremos novamente com 0 apoio que o conselho
sempre demonstrou para com o Municipio de Gaspar. Em nome do prefeito e vice, o Secretéario
Gevaerd na condicdo de Presidente do Conselho, agradeceu a todos pelo apoio demonstrado até
0 momento. Nada mais havendo a tratar deu-se por encerrada a reunido, sendo a ata lavrada por
mim, Adriano Ribeiro de Castilhos, Secretario Executivo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU lida e aprovada pelos ilustres conselheiros.

Alexandre Gevaerd

Adriano Ribeiro de Castilhos

Pedro Inacio Bornhausen

Carlos Francisco Bornhausen
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Elizandro Lourenco Ruivo

Rafael de Gasperi Xavier da Silva

Pedro da Silva

Luana Larissa Paes Storch

Fernanda Gelatti

Nelson Alexandre Bornhausen

Caroline de Oliveira Ribeiro

Nelson Adriano Olinger

Valmor Beduschi Junior

Fabio Marcelino de Souza

Celso Papp




