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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU
ATA DA 52 REUNIAO ORDINARIA 2017 - 11/10/2017.

Ao décimo primeiro dia do més de outubro do ano de dois mil e dezessete, no municipio de
Gaspar — SC, no Auditorio da DITRAN, anexo ao Pa¢go Municipal, as 15h30m, realizou-se a
Quinta Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.
Estavam presentes: Alexandre Gevaerd — Presidente do Conselho Adriano Ribeiro de Castilhos —
Secretario Executivo do Conselho, Pedro Inacio Bornhausen — Gabinete do Prefeito, Carlos
Francisco Bornhausen — Secretaria de Planejamento Territorial, Elizandro Lourenco Ruivo -
Diretoria de Habitacdo, Rafael De Gasperi Xavier Da Silva e Ronald Welter — Superintendéncia
de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, Pedro Da Silva — Diretoria Geral de
Trénsito, Eduardo Schneider Pedrini — Secretara de Desenvolvimento, Renda e Turismo; Luana
Larissa Paes Storch — Servico Autdnomo Municipal de Agua e Esgoto — SAMAE, Nelson
Alexandre Bornhausen e Carlos Eduardo da Costa — Associacdo Comercial e Industrial de
Gaspar — ACIG, Nelson Adriano Olinger — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Santa Catarina — CREA/SC, Valmor Beduschi Janior — Ordem dos Advogados do Brasil — OAB-
SC, Fabio Marcelino de Souza - Conselho Regional dos Corretores de Imoveis de Santa Catarina
— CRECI/SC, Patrick Sperafico de Andrade - Lions Clube de Gaspar, Ederson Pamplona,
Crisleidi C. Z. Marquesini, Joana Pereira, Andrei Lucas Muller Diretor de Plano Diretor e
Gustavo Lindner Foppa — Diretor de Cadastro Técnico Imobiliéario, convidados da Secretaria de
Planejamento Territorial. Antes de iniciar os trabalhos, o presidente da as boas vindas aos
conselheiros, e coloca em aprovacdo a pauta do dia. Aprovada a pauta, ddo se inicio aos
trabalhos de deliberacéo dos assuntos expostos. ITEM 01 — Zoneamentos — Adeqguacédo da VP
43: Foi apresentada aos conselheiros uma proposta para alteracdo do tragcado da VP 43 como
Avenida Santa Terezinha. A idéia é alterar o tracado desta VP para uma trajetoria mais retilinea,
e prolongar a VP 42, junto com este deslocamento, terminando ambas as VP’s em jungdo com a
VP 53, Conforme foi apresentado no croqui que se encontra em anexo. ITEM 02 —
Zoneamentos — Proposta de Implantacdo do Zoneamento e Parcelamento do Solo no Anel
de Contorno_Viario _Urbano: O Secretario Alexandre Gevaerd juntamente com o
Superintendente Carlos Bornhausen, e o Diretor Elizandro Lourenco Ruivo, apresentaram aos
conselheiros uma proposta de Zoneamento e Parcelamento de Solo, para a regido do Anel de
Contorno Viario Urbano. De acordo com a proposta, 0 Anel Viario possuira uma largura de
26,00 metros observando indices urbanisticos da Tabela 01, do Plano Diretor Municipal. A
largura que se pretende utilizar para possiveis futuros parcelamento na regidao do Anel Viario
serd de 125,00 metros a contar do eixo da nova via para ambos os lados, ficando a éarea
remanescente ao fundo, destes, 125 metros a critério da Lei (Zoneamento). O afastamento
Frontal de edificacGes serd de 12 metros, para cada lado da via, fica reservado para futura
implantagéo de via marginal, faixa de aceleragéo e desaceleracdo, e/ou rampas de acesso ao Anel
de Contorno Viario Urbano. Esta faixa devera estar dentro matricula do proprietario, ndo
podendo os parcelamentos, ter acesso direto ao Anel de Contorno Viario Urbano, por questfes
de seguranca. Com relacdo aos parcelamentos, caso a area destinada ao Anel Viario seja doada
pelo proprietario, este tera direito de utilizar os coeficientes de aproveitamento e taxa de
ocupacdo no remanescente do terreno, e para percentual de area publica fica estabelecido o
seguinte critério:
a) Se o proprietario doar a area da via e executar infraestrutura, fica dispensada a reserva de 10%
para area publica e os 10 % area verde;
b) Se o proprietario doar area da via, e ndo executar infraestrutura devera reserva-se 20% para
area publica;
c) Se o proprietario ndo doar a area da via, e ndo executar a infraestrutura, requerendo
desapropriacdo pelo municipio, devera reservar 35% para area publica.
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Complementando, os imoveis com frente para o Anel de Contorno, deverdo respeitar as
limitacOes, diretrizes e indices urbanisticos estipulados para aquela regido, (Zoneamento —
ACVU (Anel de Contorno Viario Urbano) - Area minima de 1.000,00 m2 (mil metros
quadrados), Testada Minima de 30,00 metros, Recuo Frontal de 12,00 metros e Laterais H/5
minimo 3,00 metros, Coeficiente Basico 3.0 (trés vezes a area do terreno) e Taxa de Ocupacao
de 60%. Podera existir também, uma via de acesso lateral para o Anel no minimo a cada 500
metros e no maximo a cada 10000 metros, com faixa de aceleracdo e desaceleracdo ou trevos,
entre os imdveis que margeiam o Anel de Contorno Viario Urbano.

ITEM 03 — 3.1 — Legislacdo Urbanistica — Parcelamentos na Modalidade de
Desmembramentos acima de 10 &reas ou 10.000,00 m2: Acima de 10 lotes ou superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados) - Quando o desmembramento decorrer da subdivisdo de
lotes destinar-se-4 10% (dez por cento) para area publica, ndo podendo ser inferior ao lote
minimo estabelecido pelo zoneamento da area ao Poder Publico, exceto em zona rural e ao longo
do ACVU (Anel de Contorno Viario Urbano) que tem regras especificas acima. 3.2 —
Legislacdo Urbanistica — Proposta de Insercdo da Modalidade Micro Porte Para Empresas
na Tabela 01 — Indices Urbanisticos no Plano Diretor Municipal Lei 2.803/06: Na seqiiéncia,
foi apresentada aos conselheiros a proposta de Inser¢do da Categoria Micro Porte para empresas
na Tabela 01 — indices urbanisticos, do Plano Diretor Municipal. A categoria de Micro Porte, ou
seja, serdo empresas restritas em 30,00 m2 (trinta metros quadrados), que irdo operar somente em
horario comercial e optantes pelo M.E.I, com no maximo um(1) funcionario. Esta modalidade ira
atender & diversos casos, entre eles, 0s casos de empresas ja instaladas que possuem atividades
que estdo em desacordo para com 0 zoneamento em que se encontram, empresas novas de
pequeno porte, optantes pelo MEI, com atividades em desacordo com 0 zoneamento em que se
encontram, empresas em Area de APP, processos que exigem um EIV-(Estudo de Impacto de
Vizinhanga), muito abrangente o que tornas esse processos morosos, atividades filiais sem
exercer a funcdo, (escritério, endereco fiscal para correspondéncias), bem como verificar a
situacdo de empresas instalas em ruas irregulares, (buscar formas de regularizagdo). Quando em
condominio deverdo apresentar ata de convencdo de comercial autorizando a atividade. O Micro
Porte ndo sera aceito nas Zonas de A.L.A. — Area de Interesse Ambiental, e A.L.P — Area de
Lazer Publico. 3.3 — Legislacdo Urbanistica — Proposta de Implantacdo do Alvara de
Localizacdo e de Funcionamento: Foi apresentada na seqiéncia a proposta encaminhada a
Procuradoria Municipal acerca da nova normatizacdo sobre o Alvard Localizacdo /
Funcionamento para Abertura / Registro ou Inscricdo no cadastro municipal de contribuintes de
Estabelecimentos Industriais, Comerciais e Prestadores de Servigos (ou Institucionais). Essa
proposta surgiu em virtude de diversos casos conflitantes na hora de elaborar a Consulta de
Viabilidade, bem como da necessidade de regularizar empresas que se enquadram nas seguintes
situacdes; empresas ja instaladas com atividades em desacordo com o zoneamento, empresas
novas, de pequeno porte com atividades em desacordo com o zoneamento, empresas em Areas
de APP, Processos de EIV, (Estudo de Impacto de Vizinhanga), muito abrangentes, empresas
que pretendem abrir filiais sem exercer fungdo, (Endereco Fiscal), e também a instalacdo de
empresas em ruas irregulares. Dentre as propostas apresentadas ressaltamos 0s principais
topicos: 1° - Criar uma rotina para os estabelecimentos que, ndo requerem nenhuma licenca,
ou seja, que ndo ha necessidades de cobrar: EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca /EPG
(Estudo de Pdlo Gerador de Trafego); e que estejam fora das tabelas do Anexo 1 da IN 01 do
Orgdo Responsavel pelo Meio Ambiente e/ou atividades presentes na CONSEMA 99
(LAP/LAI/LAO); do Orgéo Responséavel pelo Vigilancia Sanitaria e do Orgdo Responsavel
pela Seguranca: Bombeiros. 2° - Criar uma rotina para os estabelecimentos que, requerem
alguma licenca, ou seja, nos casos em que hé necessidade de cobrar: EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanga /EPG (Estudo de Polo Gerador de Trafego); e cujas atividades se enquadrem nas
tabelas do Anexo 1 da IN 01 do Orgdo Responsavel pelo Meio Ambiente e/ou atividades
presentes na CONSEMA 99 (LAP/LAI/LAO); do Orgio Responsavel pelo Vigilancia Sanitaria
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e do Orgdo Responsavel pela Seguranca: Bombeiros. Nestes casos, estando adequadas pelo
Zoneamento do Plano Diretor e ap6s confirmada posse e/ou autorizacdo legal de uso, e
Identificacdo de Cadastro Imobiliario, o estabelecimento podera receber Alvara de Localizacao e
de Funcionamento imediatamente. E importante dizer que, o Alvard de Localizacdo e
funcionamento, ndo exime o proprietario de regularizar a edificacdo de acordo com a legislacao
vigente. E, se estiver respeitando a APP, exceto quando a edificacdo ja estiver construida antes
da vigéncia da Lei 12.651/2012 do Codigo Florestal, até a conclusao e aprovacdo do diagnostico
socioambiental do municipio, o qual flexibilizara as APP’s — (Areas de Preservagéo
Permanente). Se a empresa estd em desacordo com a Legislacdo Ambiental, independente do
ano, porém, ja obteve Licenca Ambiental, a mesma é passivel de renovacdo. Observar também
que, o empreendimento somente ir& receber o Alvara de Funcionamento, quando atender todas as
exigéncias estipuladas pelos 6rgdos competentes e responsaveis pela Fiscalizacdo, dentro do
prazo de 12 meses, sob pena de perder o Alvara de localizacdo e eventual funcionamento, sendo
suspenso o seu direito de exercer a atividade. 3° - Proposta de Criacdo da Modalidade Micro
Porte Para Empresas na Tabela 02 no Plano Diretor Municipal Lei 2.803/06. Conforme foi
apresentado, a Secretaria de Planejamento Territorial em conjunto com a Secretaria de
Desenvolvimento, Renda e Turismo, o Departamento de Tributagédo e a Procuradoria Municipal,
esta elaborando um Projeto de Lei para desburocratizar o processo de abertura de empresas. Esta
proposta visa viabilizar e acelerar o processo de abertura de empresas, e regularizacdo de
empresas ja existentes. 4° - Criar a Ramificacdo Matriz/Filial, - (Endereco Fiscal). Quando por
forca de regulamentagdo da JUCESC, no contrato social da matriz constar atividade realizada
apenas na filial e esta atividade ndo for adequada ao zoneamento da matriz, a consulta sera
liberada mediante Auto Declaracdo, do representante legal. 3.4 — Legislacdo Urbanistica —
indices Urbanisticos — Altura Predial (Continuac&o); Foram apresentados alguns parametros
que serdo aplicados, na nova proposta de Altura Predial, entre elas, ficou previamente definido
um aumento de mais 02 pavimentos sem outorga onerosa para 0s zoneamentos como AD-(Area
de Densificacdo) e CC-(Corredor de Centralidade) que permitem 12 pavimentos atualmente,
ficando com um total de 14 pavimentos sem outorga onerosa, podendo solicitar mais 04
pavimentos através de Outorga Onerosa, chegando a 18 pavimentos. Testada Minima de 20
metros, Gabarito Minimo de 8,00 metros para edificacbes de até 14 pavimentos, e Gabarito
Minimo de 9,0 metros para edificagdes até 18 pavimentos, (via outorga onerosa), ficando a
férmula de célculo a ser estabelecida na proxima reunido. 3.5 — Legislacdo Urbanistica —
Utilizacdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano para custear o Projeto da
Praca de Lazer no Bairro Santa Terezinha; Foi apresentado ainda o valor apresentado pelo
Instituto FURB — (Instituicdo, Fundagdo Universidade de Blumenau — FURB), acerca do projeto
da Praca de Lazer na regido do Bairro Santa Terezinha, para conhecimento dos conselheiros,
haja vista que foi aprovado na reunido anterior o uso do valor necessario para custear este projeto
por meio do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU. O valor orcado pelo
Instituto FURB para elaboracdo deste projeto ficou em R$ 69.000,00. E o prazo estimado para
conclusdo dos trabalhos é de 180 dias, com o seguinte cronograma: 75 Dias — Apresentacéo do
projeto Urbanistico da Area (72 ha) e do Parque Urbano, em nivel de estudo preliminar; 150
Dias — Entrega do Projeto Urbanistico e Paisagistico Basico do Parque Urbano; 180 Dias —
Revisdo e ajustes finais ao projeto. ITEM 08 — Assuntos Gerais, (Sugestdo de pauta para a
proxima reunifo): CONSIDERACOES FINAIS: Nada mais havendo a tratar deu-se por
encerrada a reunido, sendo a ata lavrada por mim, Adriano Ribeiro de Castilhos, Secretario
Executivo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU lida e aprovada pelos
ilustres conselheiros.

Alexandre Gevaerd

Adriano Ribeiro de Castilhos
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Pedro Inacio Bornhausen

Carlos Francisco Bornhausen

Elizandro Lourenco Ruivo

Rafael De Gasperi Xavier Da Silva

Pedro Da Silva

Eduardo Schneider Pedrini

Luana Larissa Paes Storch

Nelson Alexandre Bornhausen

Caroline de Oliveira Ribeiro

Nelson Adriano Olinger

Valmor Beduschi Junior

Fabio Marcelino de Souza

Patrick Sperafico de Andrade




