O©CoOoO~NOoO oI~ WwN -

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU
ATA DA 62 REUNIAO ORDINARIA 2018 -15/08/2018.

Ao décimo quinto dia do més de agosto do ano de dois mil e dezoito, no municipio de Gaspar —
SC, no Auditério da DITRAN, anexo ao Pago Municipal, as 15h15m, realizou-se quinta Reunido
Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de 2018 — CMDU. Estavam
presentes: Alexandre Gevaerd — Presidente do Conselho, Elizandro Lourenco Ruivo — Secretario
Executivo do Conselho, Pedro Inacio Bornhausen — Gabinete do Prefeito, Carlos Francisco
Bornhausen — Secretaria de Planejamento Territorial, Ronald Welter - Superintendéncia de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, William Macedo Pinto — Diretoria Geral de Transito —
DETRAN, Eduardo Schneider Pedrini — Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Renda e
Turismo, Fernanda Gelatti — Servico Autdnomo Municipal de Agua e Esgoto - SAMAE, Nelson
Alexandre Bornhausen — Associacdo Comercial e Industrial de Gaspar— ACIG, Jefferson
Schramm — Camara de Dirigentes Lojistas — CDL, Nelson Adriano Olinger— Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina — CREA/SC, Valmor Beduschi Janior — Ordem
dos Advogados do Brasil — OAB-SC, Fabio Marcelino de Souza - Conselho Regional dos
Corretores de Imdveis de Santa Catarina — CRECI/SC, Celso Papp - Lions Club Gaspar, Mario
Jorge de Souza Junior — Convidado, Alberto — Convidado representante da AC Terraplenagem,
Juliano - Convidado representante da Edifika Terraplenagem. Antes de iniciar os trabalhos, o
Presidente do Conselho e também Secretario de Planejamento Territorial, d& as boas-vindas aos
conselheiros e coloca em aprovacdo a pauta do dia 15/08/2018. Aprovada a pauta, dao se inicio
aos trabalhos de deliberacéo dos assuntos expostos. ITEM 01.01 — Regularizacdo de Atividade
do Empreendimento - Nanda Confecgdes; Dando inicio, o secretario executivo Elizandro
apresentou uma proposta de Regularizacdo de um Empreendimento ja aprovado como Industria e
Comércio de Confeccdo, localizada na Rua José Augusto Schapper n° 94, no Bairro Bela Vista,
tendo com o objetivo Regularizar o Empreendimento por ultrapassar os 300 metros quadrados,
conforme tabela 01 esté sujeito a analise do Conselho. Ressalta que 0 empreendimento respeita
os parametros e indice urbanisticos estabelecidos para o Zoneamento AD(Area de Densificacao).
Sem objecdes o conselho aprovou a Regularizacdo da Atividade. ITEM 01.02 — Regularizacéo
de Atividade do Empreendimento - J2 Téxtil Industria e Comércio de Confeccdes EIRELI;
Dando seqiiéncia a reunido, o secretario executivo Elizandro apresentou outra proposta de
Regularizacdo de um Empreendimento que ja foi aprovado como Inddstria e Comércio de
Confecgéo, localizado na Rua Engenheiro Luiz Piva n° 299, Bloco E Galpdo 001, no Bairro
Belchior Baixo, sendo o objetivo Regularizar o Empreendimento por ultrapassar os 300 metros
quadrados, conforme tabela 01 esté sujeito a analise do Conselho. Coloca que o empreendimento
em questao respeita todos os parametros e indice urbanisticos estabelecidos para 0 Zoneamento
AEU(Area de Expansdo Urbana). Sem objecdes o conselho aprovou a Regularizacdo da
Atividade. ITEM 01.03 — Reqularizacdo de Atividade do Empreendimento - The Pet Group
Brazil EIRELI; Na sequéncia foi apresentado a proposta de Regularizacdo de Empreendimento
em questdo pelo Secretario Executivo Elizandro, o mesmo ja foi aprovado como Indistria e
Comércio de Artigos Plasticos, localizado na Rua Engenheiro Luiz Piva n® 299, Bloco F Galpao
002, no Bairro Belchior Baixo, o objetivo da regularizagcdo ocorre por ultrapassar os 300 metros
quadrados, conforme tabela 01 esta sujeito a analise do Conselho, o0 mesmo respeita todos os
parametros e indices urbanisticos estabelecidos para o Zoneamento AEU(Area de Expansio
Urbana). Sem colocages os conselheiros aprovaram a Regularizagdo de Atividade. ITEM 01.04
— Reqgularizacdo de Atividade do Empreendimento - Reheca Confec¢fes EIRELI; Foi
apresentada aos conselheiros uma proposta de Regularizagdo de Empreendimento pelo
Secretario Elizandro, cuja regularizacdo remete ao conselho por ultrapassar os 300 metros
quadrados, conforme tabela 01 esta sujeito a analise do Conselho, ressalta que a mesma ja foi
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aprovada como Industria e Comércio de Confeccdo, localizada na Rua Rio de Janeiro n° 415, no
Bairro Margem Esquerda. Coloca que a empresa respeita todos os parametros e indices
estabelecidos pelo Zoneamento AD(Area de Densificacio). Sem objeces os conselheiros
aprovaram a Regularizagcdo de Atividade. ITEM 02.01 — Adequacdo de Zoneamento entre as
ruas Leonardo Pedro Schmitt, rua Amadio Beduschi e Rodovia Ivo Silveira— AD para
ADE: Foi apresentada pelo Secretario Executivo Elizandro para os conselheiros a adequagdo no
Zoneamento entre as ruas Leonardo Pedro Schmitt, Amadio Beduschi e Ivo Silveira, atualmente
0 Zoneamento é Areas de Densificacido (AD) que implica no grande potencial industrial que
existe nessas areas, o objetivo seria transforma-la em Area de Desenvolvimento Econdmico
(ADE), melhorando assim o potencial industrial nessa area. O Sr. Nelson questiona sobre a
possibilidade de fazer a alteracdo do perimetro urbano nessa regido no mesmo momento. O
Presidente do Conselho explica que esse assunto serd analisado e pensado ainda esse ano. Sem
mais esclarecimentos os membros do conselho aprovaram a Adequacdo de Zoneamento. ITEM
02.02 — Adequacdo de Zoneamento — AEU para AEIl; Dando continuidade com a
apresentacdo o Secretario Executivo Elizandro apresenta a proposta de adequacdo de
zoneamento paralelo as Rua Arthur Poffo e Rua Pedro Schmitt Junior no Bairro Santa Terezinha,
atualmente o Zoneamento é Areas de Expansdo Urbana (AEU). A proposta é colocar o
Zoneamento Areas de Estruturacdo | (AEI) tera mais incentivo para o crescimento do municipio
para esta regido preenchendo os vazios urbanos e dando seqiiéncia a malha urbana aproveitando
sua infraestrutura. O Secretério Executivo Elizandro coloca que nessa regido tem que se levar em
consideracdo a altura predial mantendo um gabarito maximo de pavimentos de quatro andares
preservando assim o aspecto visual ambiental na localidade do morro do parapente nédo
prejudicando um dos pontos turistico da cidade. Sem objec6es o conselho aprovou a Adequacao
de Zoneamento. ITEM 02.03 — Adequacéo de Zoneamento — Corredor de Centralidade para
Corredor Agroindustriais_e Turisticos; Na seqiiéncia foi apresentada outra proposta de
Adequacéo de Zoneamento na Rua Arthur Poffo e Rua Pedro Schmitt Junior no Bairro Santa
Terezinha, onde sera alterado de Corredor de Centralidade (CC) para Corredor Agroindustriais e
Turisticos (AGRTUR). Sem mais objecdes os conselheiros aprovaram a proposta. ITEM 02.04 —
Adeguacado de Zoneamento — AEII para AD; Em sequéncia foi apresentado aos conselheiros a
proposta de Adequacdo de Zoneamento entre a Rua Fernando Krauss, Rua Rodolfo Vieira
Pamplona, Rua Frei Solano e Avenida das Comunidades, atualmente com o Zoneamento Areas
de Estruturagio II(AEII). A proposta é transformar o Zoneamento AEIl em Areas de
Densificacdo (AD) adequando-se os indices daquela regido. Em seguida o convidado Sr. Alberto
coloca que segundo o cédigo Florestal Federal de 2015 diz que topo de morro € considerado
APP acima de 100 metros, com isso ele solicita o reajuste na APP no topo de morro, referente a
esse assunto foi encaminhado a Superintendéncia de Meio Ambiente para mais detalhes, assim
que colhido mais informacBes serd debatido nas proximas reunibes do CMDU. Ap6s longa
discussdo os conselheiros chegaram a decisdo onde o ajuste de Zoneamento foi aprovado por
todos, porem a APP topo de morro deve ser analisado e debatido nas proximas reuniées. ITEM
02.05 - Adequacdo de Zoneamento — AEI para AD; Foi apresentado na seqiiéncia a proposta
de Adequacdo de zoneamento na regido entre a Avenida Deputado Francisco Mastella e Rodovia
Jorge Lacerda com o zoneamento ALP, sendo o zoneamento atual Areas de Estruturagéo | (AEI).
A proposta é ajustar o zoneamento para Areas de Densificacdo (AD) incentivando assim o
adensamento dessa regido que se tornou vidvel ap6s a conclusdo da Ponte do Vale, a
reurbanizacdo da Jorge Lacerda e futura duplicacdo da BR 470. Apos a discussao os conselheiros
aprovaram o0 Ajuste de Zoneamento. ITEM 03 — Lei para Empresas Consolidadas
Funcionarem em_ Zoneamento Inadequado; Dando continuidade com a apresentagdo o
Presidente do Conselho apresentou a proposta para ser acrescentada na lei 2803/2006 Plano
Diretor e Desenvolvimento Urbano no art. 164, foi criado o 81° onde se refere a casos ja
consolidados que possuem alvard de funcionamento e que precisam de alteragdes e néo
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conseguem por estarem atualmente em zoneamento inadequado devido as alteracbes que
aconteceram no Plano Diretor no passar dos anos. Deste modo foi colocado para os conselheiros
a redagdo com o seguinte texto “Art 164 §2° Para casos consolidados que forem submetidos a
alteracdes sociais, cadastrais, imobiliarias e ambientais, desde que ndo altere o potencial
poluidor e a atividade exercida no local, estardo aptos a receber o deferimento da consulta de
viabilidade para funcionamento”. Os conselheiros aprovaram o paragrafo. Em seguida foi
apresentado o seguinte paragrafo aos conselheiros. “Art 164 8 3° Podera ser concedido o
Alvara de Funcionamento, e/ou Licenciamento Ambiental, (se necessario), para atividades em
gue o0 zoneamento permita, em imoveis ja existentes, desde que possuam, alvara de aprovacao
e/ou averba¢do, independente de recuo em APP.” Apds longa discussdo 0os membros nédo
concordaram com este paragrafo, o mesmo nao foi aprovado. Em seguida foi colocado outros
dois paragrafos junto ao Art 164, referente a construgbes consolidadas com as seguintes
redacOes: Art 164 84° Para empreendimentos construidos aprovados ou averbados antes da lei
2803/2006 que deixarem de funcionar no local, dando espaco a outro empreendimento que
esteja adequado ao local, poderd funcionar mesmo que o zoneamento ndo permita, com
apresenta¢do do EIV comprovando que esta ndo apresentara impacto substancial” e “Art 164
85° Para empreendimentos que se encontram plenamente Licenciados ao longo dos anos, 0s
tornam passivel de renovacdo das mesmas Licencas necessarias a continuidade das atividades e
areas ja licenciadas, excluidos aqui o acréscimo de area ou atividade. Cada Licenca podera ser
renovada somente pela Licenca da mesma natureza. (“Alvaras, Licen¢as Ambientais,
Certiddes).” Com uma longa discussdo os conselheiros aprovaram acrescentar ao Art 164 o0s
paréagrafos 2°, 4° e 5° apresentados anteriormente. ITEM 04 — Uso do Fundo; Em sequéncia foi
apresentado pelo Sr. Pedro e o Presidente do Conselho os possiveis locais onde poderd ser
utilizado o dinheiro do fundo. Foi apresentado aos conselheiros que até o més de Agosto de 2018
o fundo possui R$ 516.914,36 em caixa apara analisar onde sera investido. Com isso o Sr. Fabio
junto com demais conselheiros solicitam usar uma pequena parte do fundo para compra de
equipamentos necessarios para uso durante as reuniées do CMDU, o restante do valor podera ser
pensado onde se investir. O Presidente do Conselho apresenta propostas para uso do fundo para
construir algumas pracas, parques e etc. em pontos da cidade que ndo possuem areas de lazer. O
presidente apresentou algumas propostas no bairro Centro (Marco Zero) com valor aproximado
de R$ 25.000,00, Poco Grande (Parque Nautico) com valor aproximado de R$ 80.000,00 e Bela
Vista (Parque de Lazer Bela Vista) com valor aproximado de R$45.000,00, ressalta também que
os valores estimados de custo para execucdo de cada praca ou parque varia € pode ser que nao
seja executado os trés, ressaltando que estes valores sdo apenas estimativas e podem variar no
momento do projeto executivo sendo estes projetos submetidos a aprovacdo do Conselho antes
da execucdo de cada projeto.Sem mais colocacdes e objecOes os conselheiros aprovaram a
proposta para uso do fundo. CONSIDERACOES FINAIS: O presidente do conselho agradeceu
a presenca de todos os conselheiros, e explicou que os assuntos que ndo puderam ser
apresentados aos conselheiros serd apresentados na proxima reunido. Sendo eles loteamento
Aberto e fechado e normas para execucdo de passeios, colocando que sera enviado com
antecedéncia aos membros do conselho para que ambos possam analisar com calma. Nada mais
havendo a tratar deu-se por encerrada a reunido, sendo a ata lavrada por mim, Elizandro
Lourenco Ruivo, por solicitagdo do Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano — CMDU lida e aprovada pelos ilustres conselheiros.

Alexandre Gevaerd

Pedro Inacio Bornhausen

Carlos Francisco Bornhausen
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Ronald Welter

William Macedo Pinto

Eduardo Schneider Pedrini
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Nelson Alexandre Bornhausen
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Nelson Adriano Olinger

Valmor Beduschi Junior
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