O©CoOoO~NOoO oI~ WwN -

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU
ATA DA 42 REUNIAO ORDINARIA 2018 -13/06/2018.

Ao décimo terceiro dia do més de junho do ano de dois mil e dezoito, no municipio de Gaspar —
SC, no Auditério da DITRAN, anexo ao Pago Municipal, as 15h15m, realizou-se a quarta
Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de 2018 — CMDU.
Estavam presentes: Alexandre Gevaerd — Presidente do Conselho Adriano Ribeiro de Castilhos —
Secretario Executivo do Conselho, Pedro Inacio Bornhausen — Gabinete do Prefeito, Carlos
Francisco Bornhausen — Secretaria de Planejamento Territorial, Elizandro Lourengo Ruivo —
Diretor de Habitacdo, Rafael Weber — Superintendéncia de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel, Ronald Welter - Superintendéncia de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel, Eduardo Schneider Pedrini — Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Renda e
Turismo, Jefferson Schramm — Cémara de Dirigentes Logistas CDL, Nelson Alexandre
Bornhausen — Associacdo Comercial e Industrial de Gaspar— ACIG, Nelson Adriano Olinger—
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina — CREA/SC, Valmor
Beduschi Junior — Ordem dos Advogados do Brasil — OAB-SC, Fabio Marcelino de Souza -
Conselho Regional dos Corretores de Imoveis de Santa Catarina — CRECI/SC, Celso Papp -
Lions Club Gaspar, Cleomir Sigel — Visitante, Leticia Dayara Lourenco Gruber — Visitante,
Marcos Paulo Figueiredo Molin — Visitante, Santiago Martin Navia - Visitante. Antes de iniciar
os trabalhos, o Presidente do Conselho e também Secretario de Planejamento Territorial, d& as
boas vindas aos conselheiros e coloca em aprovacdo a pauta do dia 13/06/2018. Aprovada a
pauta, dao se inicio aos trabalhos de deliberacdo dos assuntos expostos. ITEM 01 — Legislacéo
Urbanistica Alteracdo Zoneamento — Alto Gasparinho — Rua Horécio Bonetti; Foi
apresentada aos conselheiros a proposta de Alteracdo/Adequacdo de Zoneamento, Diretor
Elizandro coloca que o objetivo é transformar a Rua em Corredor Agroindustriais e Turisticos
como as demais ruas adjacentes a mesma, ressaltando ainda que a Rua é precéria e encontra-se
em um perimetro rural, complementa ainda que na rua Horacio Bonetti possui apenas um
morador, ndo causando incomodos. O Sr. Secretario Alexandre coloca que a Alteracdo foi a
pedido do proprietario de um imdvel situado na referia via, que tem interesse em implantar um
empreendimento que ndo é possivel no zoneamento atual. A palavra é passada para Sr. Marcos
(interessado em implantar o empreendimento) onde explica que o objetivo serd implantar uma
empresa de artefatos de cimento onde tera um baixo potencial poluidor (segundo estudo de
impacto ambiental), justifica ainda que possui um projeto defronte com o terreno denominado
Terra do Sol, onde futuramente tem objetivo de expandi-lo, que se encontra defronte com a Rua
Davi Bonetti, sendo que para a execucdo da Rua ocorreu doacao de terra. Ressalta ainda que a
aprovacdo da Alteracdo de Zoneamento sera um bom negocio para cidade, pois desta forma ira
gerar cerca de 20 empregos diretos e indiretos. O Sr. Rafael ressalta que ndo havera
complicagdes na geragéo da licenca, pois a APP que existe fica no acesso a Rua néo interferindo
no local a ficar o empreendimento. Sem mais esclarecimentos 0os membros do conselho
aprovaram a Alteragdo de Zoneamento. ITEM 02.01 — Alteracdo de Atividade do
Empreendimento — Sandro Roberto Gross; Dando sequéncia a reunido, o0 secretario executivo
Adriano apresentou uma proposta de Alteracdo de Atividade de dois empreendimentos ja
aprovado como comercio localizados na Rua Clara Bittencourt n® 198 e n° 214, no Bairro Sete de
Setembro, tendo como objetivo Alterar a Atividade de Comercio para Inddstria. Ressalta que o
empreendimento respeita os parametros e indice urbanisticos estabelecidos para 0 Zoneamento
AD (Area de Densificagdo). Sem mais objecdes o conselho aprovou a Alteragdo. ITEM 02.02 —
Regularizacdo da Edificacdo — Anténio Buchmamm; Na seqliéncia foi apresentada a proposta
de Regularizacdo da Edificacdo pelo secretario executivo Adriano, o empreendimento em
destaque localiza-se na Rua José Rampelotti n® 149, no Bairro Alto Gasparinho, 0 mesmo
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respeita os indices urbanisticos estabelecidos para o Zoneamento AGT-Rural (Corredor
Agroindustrial e Turistico - Rural). O objetivo € a regularizacdo de uma edificacdo de Grande
Porte e Baixo Potencial de Degradacdo. Sem objecdes o conselho aprovou o assunto. ITEM 03 —
Reqularizacdo Medeiros Entulhos LTDA; Foi apresentado ao conselho a Regularizacdo da
Medeiros Entulhos LTDA com filial localizada na Rua José Antdo Soares, Bairro Belchior
Central, o Sr. Secretario junto com o Sr. Rafael fizeram um breve resumo referente ao
acontecimento, onde, no ano de 2010 a empresa em questdo buscou a prefeitura para a
regularizagdo de suas atividades, onde solicitou uma Consulta de Viabilidade de Licenga,
Localizacdo e Funcionamento, tendo a consulta Deferido com observacdo no qual teria que obter
licenga ambiental junto com a FATMA. No ano de 2013 foi realizado uma Consulta de
Viabilidade, processo para liberacdo de alvara para regularizacéo de Residéncia Mista, aconteceu
a primeira solicitagdo de EIV (Estudo de Impacto e Vizinhanca) pela Secretaria de Planejamento,
para deste modo conseguir a regularizacdo e construcdo da unidade mista. Passando algum
tempo, mais duas adequacBes foram solicitagdo nos EIV, pela Secretaria de Planejamento, apos
algumas adequacOes, em janeiro de 2017, a empresa recebeu um parecer técnico referente a
solicitacdo de sua Licenga Ambiental de Operacdo da FATMA, com carater corretivo das
atividades, tornando-a atividade principal a disposicdo final de residuos e/ou rejeitos da
construgéo civil em aterros e a atividade secundaria unidade de reciclagem da construgéo civil,
sendo estas atividades deferidas. Em fevereiro ocorre a terceira analise de EIV, onde a Secretaria
de Planejamento indeferiu o EIV, justificando que as atividades que sdo exercidas ndo sao
permitidas para o Zoneamento ‘Agroindustriais e Turisticos Rural”. O Sr. Secretario
complementa explicando que em todo esse periodo o EIV nunca teve uma conclusao final, e em
2017 quando foi solicitado pela terceira vez foi entdo notado que 0 Zoneamento atual ndo permiti
a implantacdo da empresa. O Sr. Rafael completa que a questéo a ser tratada refere-se a uma das
atividades da empresa; pois a disposicao final € permitido no local; apenas a segregada Unidade
de Reciclagem de Residuos da Construcdo Civil ndo pode ocorrer, a separagdo de matérias no
local, pois muitas vezes estdo fundidos entre 6leos, gesso e outros residuos que contaminam o
solo. Elizandro coloca que com a alteracdo feita, em analise na camara, o local onde se encontra
a empresa podera construir ate 1000 metros no médio potencial de degradacdo. A Dr. Leticia
coloca que com esta alteracdo ndo haveria mais nenhum problema para a empresa. Porem
segundo as tabelas ndo poderia a empresa ficar no local. Rafael complementa explicando que a
Medeiros faz a transformacéo da madeira em cavaco, sendo uma das atividades ndo permitidas
para o local. O Sr. Carlos dono da empresa completa que em ultimo caso ele tira essa
transformacdo e manda para outra empresa se responsabilizar. O Secretario explica que nas
redondezas encontram-se dois loteamentos, um industrial proximo a BR-470 e outro residencial,
este préximo ao Medeiros Entulhos, destacando que a empresa fica muito proxima de uma area
voltada a residéncia. Sr. Nelson completa que foi falha de quem fez o loteamento residencial,
coloca-lo proximo a uma area de triagem. Dra. Leticia esclarece que em certo momento umas
das atividades chega ao fim e acaba ndo tendo mais onde dispor os materiais, tendo uma
perspectiva que a empresa fique apenas mais quatro anos no local, complementa que a atividade
ndo causara impacto aos loteamentos. Sr. Valmor coloca em evidéncia que o conselho deveria ir
ao local analisar para assim poder deferir ou ndo, destacando que a empresa pretende ficar mais
uns quatro anos no local e deixa uma objecdo, que se caso aprovado a empresa Medeiros
Entulhos entraria em um acordo referente a uma data pra sair. Sr. Secretaria abre uma objecéo
importante onde a Medeiros esta instalada neste ambiente, pois fica muito proximo de seus
clientes que encontra-se quase que completamente na Cidade de Blumenau, porem todos o0s
impostos pagos ficam para a cidade de Blumenau. Dra. Leticia explica que devido aos oito anos
sem resolver o problema a empresa ndo consegue tirar o CNPJ na cidade de Gaspar, sendo assim
todos os impostos pagos pela empresa matriz localizada na Cidade de Blumenau, ressaltando
ainda que Gaspar perdeu oito anos de arrecadagdo. Sr. Secretario deixa uma pergunta para 0s
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membros do conselho, referente se hoje a cidade quer ou ndo uma empresa como a Medeiros
nesta regido, pois hoje segundo o Zoneamento a mesma ndo pode ficar onde esta. O Sr. Eduardo
faz uma consideracdo que se a mesma fizer uma alteracao de atividade podera ficar no local, ndo
tendo um deposito de material e a separacdo. Coloca ainda que talvez fosse melhor colocar a
empresa em um local adequado para as atividades que a mesma pratica. Ap6s uma longa
discussdo os conselheiros concluiram que antes de dar um parecer sobre a Medeiros é melhor ir
ate o local conferi-lo. Apos a saida dos responsaveis pela Medeiros Entulhos, O Sr. Celso Papp e
Sr. Fabio abrem um parecer referente a presenca dos interessados nas votagdes referente aos
assuntos discutidos, coloca que o certo ndo é votar a favor ou contra, com a presenca dos
interessados, mas sim solicitar a saida dos mesmos para votacdo dos referidos assuntos. O Sr.
Valmor solicita que nesse tipo de assunto deveria vir um texto explicativo com antecedéncia para
os conselheiros ficarem a par do assunto, ressalta que € melhor néo trazer os interessados quando
0 assunto for de extrema importancia sem antes entender o assunto que sera discutido como no
caso da Medeiros. Também explica que a votacdo ndo precisa ser feita necessariamente no
mesmo dia, que pode ser feito uma analise mais detalhada e ai sim partir para uma votacdo mais
consciente. Ficou combinada entdo uma visita a Medeiros Entulhos pelos conselheiros nos
proximos dias para um melhor entendimento da situacdo da empresa. ITEM 04 — Faixa
Sanitéria; Em sequéncia foi analisado a lei 70/2016 Desmembramento e Parcelamento do Solo,
foi apresentado o artigo 37 § 2° onde fala sobre Faixa Sanitaria, detectado assim que 0 mesmo
esta sem concordancia na escrita e precisa de ajustes para melhor o entendimento, pois ndo
esclarece se as medidas citadas sdo dos eixos para cada lado ou ndo. Elizandro apresenta que a
alteracdo seria referente a largura minima total, ficando de 5 (cinco) metros para tubulagdes ate
600 mm e 8 (oito) metros para tubulacdes a cima de 600 mm até 3(trés) metros de profundidade,
a partir de cada centimetro a mais de profundidade a mesma quantidade sera alargado para cada
lado da faixa. Ressalta que apenas foi feito um ajuste para entender que os 5 metros € a faixa
total e ndo para cada lado como esta atualmente. Rafael coloca que em casos de a tubulacéo estar
rente ao muro, tende a recuar 4 (quatro) metros a 5 (cinco) metros do muro. Sr. Nelson coloca
que ele aprova a idéia, porem o texto esta mal esclarecido, precisa ser melhor escrito e deveria
voltar para analise junto aos conselheiros para analise do referido assunto. Sem mais objecdes 0s
membros do conselho solicitam que o assunto seja melhor esclarecido na préxima reunido.
CONSIDERACOES FINAIS: O presidente do conselho agradeceu a presenca de todos os
conselheiros, e explicou que o assunto que ndo puderam ser apresentados aos conselheiros, sera
apresentado na préxima reunido. Sendo eles loteamento fechado e aberto e
garagem/estacionamento, colocando que serd enviado com antecedéncia aos membros do
conselho para que ambos possam analisar com calma. Nada mais havendo a tratar deu-se por
encerrada a reunido, sendo a ata lavrada por mim, Adriano Ribeiro de Castilhos, por solicitacdo
do Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU lida e aprovada
pelos ilustres conselheiros.

Alexandre Gevaerd

Adriano Ribeiro de Castilhos

Pedro Inacio Bornhausen

Carlos Francisco Bornhausen

Elizandro Lourenco Ruivo

Rafael Andrade Weber
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Ronald Welter

Eduardo Schneider Pedrini

Nelson Alexandre Bornhausen

Jefferson Schramm

Nelson Adriano Olinger

Valmor Beduschi Janior

Fabio Marcelino de Souza

Celso Papp

Cleomir Sigel




