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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU
ATA DA 32 REUNIAO ORDINARIA 2018 -11/04/2018.

Ao décimo primeiro dia do més de abril do ano de dois mil e dezoito, no municipio de Gaspar —
SC, no Auditério da DITRAN, anexo ao Pago Municipal, as 15h15m, realizou-se a terceira
Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de 2018 — CMDU.
Estavam presentes: Alexandre Gevaerd — Presidente do Conselho Adriano Ribeiro de Castilhos —
Secretario Executivo do Conselho, Pedro Inacio Bornhausen — Gabinete do Prefeito, Carlos
Francisco Bornhausen — Secretaria de Planejamento Territorial, Elizandro Lourengo Ruivo —
Diretoria de Plano Diretor de Habitacdo, Rafael Weber— Superintendéncia de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel, Eduardo Schneider Pedrini — Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico, Renda e Turismo, Calisto Lopes Cerqueira — Secretaria de Assisténcia Social,
Luana Larissa Paes Storch — Servigo Autdnomo Municipal de Agua e Esgoto — SAMAE, Nelson
Alexandre Bornhausen — Associacdo Comercial e Industrial de Gaspar— ACIG, Nelson Adriano
Olinger— Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina— CREA/SC, Valmor
Beduschi Junior — Ordem dos Advogados do Brasil — OAB-SC, Fabio Marcelino de Souza -
Conselho Regional dos Corretores de Imdveis de Santa Catarina — CRECI/SC. Antes de iniciar
os trabalhos, o Presidente do Conselho e também Secretario de Planejamento Territorial, da as
boas vindas aos conselheiros e coloca em aprovacdo a pauta do dia 11/04/2018. Aprovada a
pauta, dao se inicio aos trabalhos de deliberacdo dos assuntos expostos. ITEM 01 — Fundo e
Composicdo do CMDU; ITEM 01.01 — Composicio da Representatividade do CMDU; De
acordo com a Lei restam 3 (trés) cadeiras a serem utilizadas para compor a representatividade do
CMDU. O Engenheiro Adriano informa a solicitacdo do Nucleo Imobiliario preencher uma
cadeira para composi¢cdo do CMDU, ainda, relata o levantamento realizado e informa que o
CMDU deve ser composto por 25 (vinte e cinco) membros e os suplentes, sendo, 11 (onde)
representantes do Poder Publico e 14 (quatorze) representantes da sociedade civil organizada e
hoje os representantes da sociedade civil organizada ocupam somente 11 cadeiras sendo que
restam 3 (trés) cadeiras a serem preenchidas. Atualmente na Composi¢do do CMDU néo tem um
representante de ONGS, ainda, menciona que far4 um levantamento para ver quais ONGS temos
no municipio e se as mesmas possuem interesse de assumir uma cadeira, mas a Lei prevé que a
ONG tem que estar diretamente ligado ao Desenvolvimento Urbano. Ainda, relata sobre a
assiduidade e estudard a questdo de algumas instituicbes que ndo tem interesse em estar
participando e substitui-las. Dr. Walmor relata a dificuldade das pessoas contribuirem de forma
solidaria. O secretario diz que fard um levantamento interno para ver quem tem tempo e se
enquadra para compor o CMDU. Foi levantado e informado pelo Sr. Adriano Olinger que o
Ramo Imobiliario ndo possui CNPJ, com isso ndo poderd assumir uma cadeira, ainda expde que
o melhor seria a ACIG participar com mais uma cadeira. Apds longa deliberacdo, ficou decidido
que a ACIG assumira mais uma cadeira. Volta numa futura reunido pauta. ITEM 01.02 — Fundo
CMDU; O Secretario Executivo do Conselho Sr. Adriano faz a prestacdo de contas do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano. As multas e Outorgas onerosas vao para o fundo, mas
ndo foi descrito porque a outorga onerosa pode ser parcelada, conforme art. 66 da Lei. Foi
questionado pelo Sr. Fabio, sobre o parcelamento na outorga onerosa, onde 0S juros Sao
altissimos, Adriano informa que deve ser verificado com a Tributagdo. O Secretario Alexandre
Gevaerd informa que a Lei ndo descreve sobre os juros no parcelamento, para tal situacdo.
Ainda, solicita a expedicdo de um oficio ao juridico questionando a existéncia de lei especifica
sobre o parcelamento e juros cobrados. Apos apresentacdo dos valores, o Dr. Valmor fala sobre
reverter o dinheiro arrecadado, para fins sociais, principalmente na esfera publica, enderecar esse
dinheiro para o uso da comunidade. O Secretario do Planejamento informa a vontade de investir
em parques para o uso comum, e fala das parcerias com algumas empresas, e trara projetos para
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a andlise do Conselho. Os Membros do Conselho concordam que o melhor seria investir o valor,
em parques, ou outra destinacdo da verba, para que a sociedade possa desfrutar, ndo tendo
destinacdo melhor. ITEM 02 — Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV; Dando sequéncia a
reunido, apresentamos algumas propostas de alteragdes, relacionadas ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, que € parte integrante da lei 2.806/06 Plano Diretor Municipal em vigéncia.
Foi debatido sobre a retirada de uma parte do art. onde prevé a anélise do EIV por uma comissao
de Andlise de EIV, o paragrafo fala que o EIV sera analisado por uma Comissdao de Anélise de
EIV, composta por técnicos dos setores de Meio Ambiente, Analises Urbanisticas e
infraestrutura Publica. Sr. Pedro se opde e diz que ndo deveria ser analisado por uma Comisséo e
nem ser criado um decreto criando a comissao, e sugere que em vez de criar uma comisséo de
Analise de EIV, poderia ser feito somente a analise por técnicos do meio ambiente,
infraestrutura, e outros. E 0s casos mais complexos levar para andlise do Conselho. Como o
assunto € bastante amplo e delicado, gerou uma longa deliberacdo. Dando seguimento a Reuniéo
com relacdo a proposta de um paragrafo que prevé que além das solugdes e melhorias poderé ser
exigidas as medidas mitigatérias preventiva, medidas mitigatdrias corretivas, medidas
mitigatorias compensatorias, e medidas potencializadoras, apdés uma longa deliberagdo os
conselheiros optaram por ndo acrescentar essa proposta na lei. Um Artigo que foi bastante
debatido foi com relacéo a exigéncia de EIV, para os empreendimentos que ja possuem EIV sera
cobrado novo estudo somente quando a ampliacdo superar a 50% da area do alvara inicial na
mesma atividade, ainda, o Sr. Eduardo questiona no caso em que as ampliagdes forem sendo
realizadas aos poucos, ocorre a acumulacdo das ampliacbes?. Ex: um empreendimento faz a
ampliacdo de 20% depois faz mais 30%, sera acumulado e solicitado o Estudo do EIVV?. Adriano,
fala que sim, quando houver ampliacdo do empreendimento superior a 50%, serdo acumulativas
e sera solicitado o EIV. Elizandro fala quanto ao prazo e cronograma para cumprimento do
termo de compromisso, e ainda sobre a potencializacdo das obras (que foi excluido do projeto).
Se no prazo estipulado ndo houver o cumprimento do termo de compromisso perdera o alvara
ou construcdo. No paragrafo 3° do art. 163, onde prevé sobre o habite-se, apos deliberacao foi
excluido. No art. 164 onde fala sobre os empreendimentos construidos aprovados ou averbados
antes da lei 2803/2006 que deixarem de funcionar no local, dando espaco a outro
empreendimento que esteja adequado ao local, podera funcionar mesmo que o zoneamento ndo
permita, com apresentacdo do EIV comprovando que esta ndo apresentara impacto substancial.
Devendo respeitar as normas ambientais, baseado num parecer do érgdo competente, que devera
opinar de todas as consideracdes do EIV e o local em estudo. Estes casos serdo avaliados e
decididos pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano(CMDU). Dando seguimento,
foi apresentado a proposta da nova tabela 03 ja finalizada, mas ainda passou por pequenos
ajustes quanto a area de algumas atividades, que por fim finalizou a tabela no qual foi aprovada
por unanimidade pelos conselheiros. Tanto a proposta de alteracdes na lei onde se refere ao EIV
e também a tabela 03, ambas seguem anexo a esta ata a fim de compara-las.
CONSIDERACOES FINAIS: O presidente do conselho agradeceu a presenca de todos os
conselheiros, e explicou que os assuntos que ndo puderam ser apresentados aos conselheiros,
sera apresentado numa proxima reunido. Nada mais havendo a tratar deu-se por encerrada a
reunido, sendo a ata lavrada por mim, Jaine Regina da Costa, por solicitacdo do Presidente do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU lida e aprovada pelos ilustres
conselheiros.

Alexandre Gevaerd

Adriano Ribeiro de Castilhos

Pedro Inacio Bornhausen
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Carlos Francisco Bornhausen

Elizandro Lourenco Ruivo

Rafael Weber

Eduardo Schneider Pedrini

Calisto Lopes Cerqueira

Luana Larissa Paes Storch

Nelson Alexandre Bornhausen

Nelson Adriano Olinger

Valmor Beduschi Junior

Fabio Marcelino de Souza




