CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU
ATA DA 1* REUNIAO ORDINARIA 2021 - 10/11/2021
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5 Ao décimo dia do més de novembro de dois mil e vinte e um, no municipio de Gaspar —
6 SC, em reunido realizada de forma presencial e por videoconferéncia, as 15h15h, realizou-
7 se a primeira Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de
8 2021 — CMDU. Estavam presentes: Jean Alexandre dos Santos — Presidente do Conselho,
9  Karine Marques de Souza — Secretaria Executiva do Conselho, Carlos Francisco
10 Bornhausen — Secretaria de Planejamento Territorial, Emerson Mauricio C. Barth —
Il Departamento de Habitacdo, Renato Dias Galles — Superintendéncia de Meio Ambiente e
12 Desenvolvimento Sustentavel, Maico Rodrigo Ebertz — Superintendéncia de Transito —
I3 DITRAN, Délgio Roncaglio — Secretaria de Desenvolvimento e Renda, Luana Larissa
14 Paes Storch — Servigo Auténomo Municipal de Agua e Esgoto - SAMAE, Luiz Mario da
I5  Silva — Superintendéncia de Prote¢do e Defesa Civil, Mario Jorge de Souza Junior -
16 Associagdo Municipal de Industrias de Gaspar — ACIG, Nelson Adriano Olinger —
17 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA/SC, Rodrigo José Cardoso —
18  Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU/SC, Valmor Beduschi Junior — Ordem dos
19 Advogados do Brasil — OAB/SC. Fabio Marcelino de Souza — Sindicato da Habitagdo
20 Blumenau e Regido — SECOVI, Felipe Carlos dos Santos — Sindicato das Empresas de
21 Servigos Contabeis — SESCON, Rodrigo Schramm — Sindicato da Industria da Construgdo
22 Civil de Blumenau — SINDUSCON, Celso Papp — Nucleo Imobiliario, Arnaldo Bernardo

23— Associa¢do de Moradores da Margem Esquerda e os convidados Caio Macel Presa e
24 Flavio Roberto Sousa dos Santos. Antes de iniciar os trabalhos, o Presidente do Conselho. - —
25 Jean Alexandre dos Santos da as boas-vindas aos conselheiros e coloca em aprovagio a

26 pauta do dia 10/11/2021. Aprovada a pauta, ddo se inicio aos trabalhos de delibera¢do dos
27 assuntos expostos. ITEM 01 — Competéncia CMDU — Art. 18 — Lei 70/2016 —
28  Loteamento Empresarial América: A Secretaria Executiva do Conselho, Karine Marques
29 de Souza, Inicia a apresentacdo explicando aos conselheiros o Art. 18 da Lei 70/2016 —
30 Parcelamento do Solo, o qual apresenta a seguinte redagdo “As vias de circula¢do poderdo
31 terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu prolongamento estiver previsto na
32 estrutura viaria do Plano Diretor e do Plano Diretor de Transporte e Mobilidade Urbana,
33 ou quando, a juizo do orgdo competente do Municipio, interessar ao desenvolvimento
34 urbano deste, devidamente apreciado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
35 Urbano. Paragrafo unico. Quando o prolongamento estiver previsto e ndo executado,
36 deverdo estas vias acabar em praga de retorno, dimensionada conforme o artigo 20 desta
37 Lei Complementar.”, sendo assim, como primeiro caso apresenta-se o Loteamento
38  Empresarial América, localizado no bairro Pogo Grande. Nessa situagdo, existe um trecho
39  do loteamento confrontando com lotes vizinhos e em casos como este ha necessidade de
40 apresentar ao CMDU devido ao Art. 18 da Lei 70/2016. A proposta é colocada em votagdo
41 e os conselheiros aprovaram a proposta por unanimidade. ITEM 02 — Competéncia
42 CMDU - Art. 18 — Lei 70/2016 — Loteamento Santa Clara: Na sequéncia foi
43 apresentado o proximo assunto, que refere-se ainda ao Art. 18 da Lei 70/2016 —

44 Parcelamento do lo, porém, nesta situagdo referente ao Loteamento Santa Clara,

45 locallzado no balr o Pogo Grande onde a situacdo ¢ a mesma do t0p1c0 anterior, ex1stem -




48  faz uma observagio sobre questdes como essa serem muito técnicas e questiona até que
49 ponto os representantes do CMDU devem opinar em situagdes assim, quando a Secretaria
50 de Planejamente Territorial, junto de seus analistas que deveriam analisar essas questdes.
51  Sendo assim, ¢ feita a sujestdo revogar o Art. 18 da Lei 70/2016 — Parcelamento do Solo,
52 retirando entdo essa competéncia do CMDU. Coloca-se em votagdo e a proposta €
53 aprovada. ITEM 03 — Revogacio do paragrafo 3° e incisos I, II e III do Art. 40 — Lei
54 2803/06: Dando sequéncia, foi apresentado aos conselheiros uma solicitagdo vinda do
55  Ministério Publico referente a redagdo do paragrafo 3° do Art. 40 da Lei 2803/06 — Plano
56  Diretor, o qual fala sobre 0 ACVU. Atualmente a reda¢do descrita na Lei apresenta o
57  seguinte texto “§ 3°Caso a drea destinada ao Anel Vidrio seja doada pelo proprietario,
58 este tera direito de utilizar os coeficientes de aproveitamento e taxa de ocupa¢do no
59  remanescente do terreno, e para percentual de drea publica fica estabelecido o seguinte
60  critério: I - se o proprietario doar a drea da via e executar infraestrutura, fica dispensada
61  areserva de 10% para area publica e os 10 % para drea verde; II - se o proprietdrio doar
62  drea da via e ndo executar infraestrutura devera reservar-se 20% para drea publica; III -
63 se o proprietario ndo doar a drea da via e ndo executar a infraestrutura, requerendo
64  desapropria¢do pelo Municipio, devera reservar 35% para drea publica.”. A proposta
65  seria entdo revogar o paragrado 3° e os incisos I, Il e Il e remanejar as informagdes na Lei
66  70/2016 — Parcelamento do Solo. Coloca-se em votagdo e a proposta ¢ aprovada.ITEM 04

67 —Acréscimos no Art. 44 — Lei 70/2016: Seguindo a apresentagdo, é proposta entdo a nova

68 redagdo sobre o ACVU, que tem como intuito ser remanejada a Lei 70/2016 —

69  Parcelamento do Solo, apos ser revogado o paragrafo 3° e incisos I, Il e III. do Art. 40 da

70 Lei 2803/06 — Plano Diretor. Sendo assim, seriam acrescentados os artigos 44-A., 44-B e NS

71 44-C ao Art. 44 da Lei 70/2016 — Parcelamento do Solo, com as seguintes redagdes “ Art. \\"'"‘}
72 44-A: O Anel de Contorno Vidario Urbano é projeto de via estruturante, capaz de induzir \
73 o crescimento e valorizacdo imobilidria, razdo pela qual hd imposicdo de requisitos )

74 diferenciados e o cabimento de contrapartidas para que aqueles que se beneficiardo por ),

75 meio de desmembramento do solo.”, “Art. 44-B: Nas dreas pertencentes ao Zoneamento
76 Anel de Contorno Vidrio Urbano - ACVU, assim definido pelo artigo 40 da Lei n° 2.803,
77 de 10 de outubro de 2006, a qual institui o Plano Diretor do Municipio, os projetos de
78  desmembramentos seguirio os seguintes critérios: I - caso o municipio tenha que
79 desapropriar a drea a ser destinada para a implantacdo da via (ACVU), fica o
80  proprietario do imdvel obrigado a realizar a destinacio de 35% da drea remanescente
81  como drea comunitdria em caso de desmembramento futuro; II - caso o proprietdrio
82 doar a drea a ser destinada para a implantagio da via (ACVU) e o municipio realizar a
83 implantacdo da infraestrutura, fico o proprietirio do imdével obrigado a realizar a
84  destinacdo de 20% da drea remanescente como drea comunitiria em caso de
85  desmembramento futuro; III - poderd o particular, observando os critérios abaixo
86  estabelecidos executar a infraestrutura da via, doando a drea da via e também
87  executando as suas expensas o projeto , adquirindo com isto o direito de realizar
88  desmembramentos, sem a destinagcdo de dreas publicas: a) o projeto executivo serd
89 fornecido pelo municipio, com os detalhamentos e planilhas quantitativas e qualitativas,
90  para a execucdo da obra pelo particular; b) antes do inicio das obras deverd o
91  proprietdario firmar Termo de Compromisso de execucio de obra que conterd o prazo/
92 midximo de execucdo; c¢) o municipio realizard, a seu critério a fiscalizacdo,
93 acompanhamento do andamento da obra, podendo verificar a qualidade dos materiais e
94 da mao de obra empregada, visando garantir o pleno atendimento ao projeto fornecido,
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onde sera selecionado um profissional da Prefeitura para fiscalizacdo, emissio de ART,
vglidacdo e conferéncia de todas as etapas da obra; d) verificada divergéncia entre o
projeto apresentado e a execugdo da obra, o municipio notificard para o particular para
sanar as incorrecoes, sob pena do ndo recebimento da obra; e) estando as obras em
conformidade sera lavrado Termo de Verificacdo de Obras e recebimento da obra; f) o
proprietdrio serd responsdvel pela garantia das obras entregues de acordo com os prazos
previstos em lei. Pardgrafo unico. Caso imovel tenha zoneamentos diversos, as regras
dispostas neste artigo se aplicam tdo somente as dreas denominadas pelo Zoneamento do
Anel de Contorno Vidrio Urbano - ACVU.” e por fim “Art. 44-C: Para os projetos de
loteamento nas dreas definidas como Anel de Contor no Vidrio Urbano - ACVU deverio
atender aos critérios estabelecidos no artigo 6° da Lei Complementar n® 70, de 22 de
setembro de 2016, bem como as disposicoes em leis estaduais e federais.”. Apods a
Secretaria Executiva do Conselho finalizar a leitura da redagdo proposta, o Presidente do
Conselho, Jean Alexandre dos Santos complementa e explica¢do falando que a alteragdo
seria para facitlitar o entendimento da redagdo e que juntamente a Procuradoria Geral d¢~
Municipio e os técnicos, foi possivel realizar o desenvolvimento do novo texto. A proposta
¢ colocada em votacdo e os conselheiros aprovaram a proposta por unanimidade. ITEM/ 05/
— Alteraciio de tracado — VP -10: Por fim, é apresentado o ultimo assunto, o qual ref:re-§e ¥
a alteracdo de tracado da VP-10, localizada no bairro Margem Esquerda. A VP-10 foi
projetada para o local atual. pois antes da mesma, existe a VP-11- Ponte da Figue'ra, que
viria a integrar os bairros Figueira e Margem Esquerda e também devido ao elevadc Jda BR-
470 que seria na saida da VP-10, porém, a localizagdo do elevado encontra-se r: saida da
Rua Rodolfo Muller. Sendo assim, a altereacdo seria desviar a VP-10 para ua Carlos
Roberto Schramm, chegando na Rua Rodolfo Muller para que se tenha um melhor
andamento do transito. A proposta é colocada em votacdo e os conselhiiros aprovam.
CONSIDERACOES FINAIS: Para finalizar, a Secretaria Executiva do Conseiho informa
aos conselheiros que as reunides de 2022 ja foram agendadas e que se @ encaminhado aos
mesmos a programag¢do para o proximo ano. Antes de encerrar, o Conszlheiro Valmor
Beduschi pede a palavra e fala sobre situagcdes onde empreendedor:< que fazem parte do
conselho, possam vir a possuir projetos que necessitem passar pelo - 'MDU e como deve ser
o protocolo. Ele sugere que o empreendedor possa participar d« ¢unido em questdo e ao
chegar o momento da votagdo, que o mesmense retire para gi:2 0s demais conselheiros
possam votar na situagdo apresentada, ¢com jsso, a proposf.i ¢ aceita e aprovada por
unanimidade. Sendo assim, o Presidente/do Cgnselho solicita cue seja registrado em ATA.
Nada mais havendo a tratar, deu-se pgr enceyrada a reuniac. sendo a ata lavrada por mim,
Karine Marques de Souza, cretaria/ Executiva 4o Conselho Mumc1pal de
Desenvolvimento Urbano - CM rovada pelos lustres conselheiros.

Jean Alexandre dos Santos

/, : i
Karine Marques de Souza/ Kay, ¢ ey iz ole Xgu} X
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Carlos Francisco Bornhansen_
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