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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU
ATA DA 2* REUNIAO EXTRAORDINARIA 2021 — 30/09/2021

Ao trigésimo dia do més de setembro de dois mil e vinte € um, no municipio de Gaspar —
SC, em reunido realizada por de forma presencial ¢ por videoconferéncia, as 15h15h,
realizou-se a segunda Reunifio Extraordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano de 2021 — CMDU. Estavam presentes: Jean Alexandre dos Santos — Presidente do
Conselho, Karine Marques de Souza — Secretaria Executiva do Conselho, Carlos Francisco
Bornhausen — Secretaria de Planejamento Territorial, Emerson Mauricio C. Barth —
Departamento de Habitagdo, Renato Dias Galles — Superintendéncia de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel, Maico Rodrigo Ebertz e Givanildo Luiz Quintino —
Superintendéncia de Transito — DITRAN, Délgio Roncaglio — Secretaria de
Desenvolvimento e Renda, Luiz Mario da Silva — Superintendéncia de Protecio e Defesa
Civil, Mario Jorge de Souza Junior — Associagdo Municipal de Indistrias de Gaspar —
ACIG, Nelson Adriano Olinger — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA/SC, Felipe Testoni e Rodrigo José Cardoso — Conselho de Arquitetura e Urbanismo
— CAU/SC, Dionisio da Silva — Sindicato da Habitagdo Blumenau e Regidio — SECOVI,
Felipe Carlos dos Santos — Sindicato das Empresas de Servigos Contabeis — SESCON,
Rodrigo Schramm — Sindicato da Industria da Construcio Civil de Blumenau -
SINDUSCON, Diego Goltara Gomes — Instituto Federal de Santa Catarina — IFSC, Celso
Papp — Nucleo Imobiliario, Arnaldo Bernardo — Associagdo de Moradores da Margem
Esquerda ¢ o convidado Julio Cesar Zimmermann. Antes de iniciar os trabalhos, o
Presidente do Conselho, Jean Alexandre dos Santos da as boas-vindas aos conselheiros e
coloca em aprovagdo a pauta do dia 30/09/2021. Aprovada a pauta, ddo se inicio aos
trabalhos de deliberagio dos assuntos expostos. ITEM 01 — Zona Especial de Interesse
Econdmico ZEIE — Gaspar Alto: A Secretaria Executiva do Conselho, Karine Marques
de Souza, inicia a apresentagfio referente 4 criagdo de uma Zona Especial de Interesse
Econdmico — ZEIE e relembra que essa zona refere-se ao Artigo 51-A da Lei 2803/2006,
que busca regularizar edificacbes antigas, ou seja, para as construcdes realizadas
anteriormente a criagdo do Plano Diretor de 2006 as quais ndo se adéquam mais ao
zoneamento atual e acabam inviabilizando algumas atividades. Para que a criacdo da zona
seja permitida, ¢ necesséria a comprovagdo de que a edificacdo encontra-se no local antes
do ano de 2006 conforme estabelece o artigo 51-A do Plano Diretor. A 4rea em questfio
refere-se a antiga Rovitex, atual Romani Administradora de Bens Ltda, localizada na Rua
Eduardo Godri, n® 1005, situada no bairro Gaspar Alto, com matricula n® 554. Uma das
exigéncias para a criagdo da ZEIE ¢ a apresentagdo de um Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, o qual foi apresentado com protocolo 753/2021 e aprovado por meio do
parecer n° 16/2021. Foi apresentado a Prefeitura Municipal de Gaspar um requerimento
explicando o histérico das duas empresas que funcionaram no local, juntamente dos
documentos comprobatdrios, tais como imagens no site da empresa Rovitex, contanto o
historico na cidade de Gaspar no bairro Gaspar Alto, juntamente de imagens da CTPS de
um ex-funcionario registrado na empresa no ano de 1988. Foi apresentado ainda o registro
do CNPJ da segunda empresa que foi estabelecida no local, a Live Art Industria e Comércio
de acessorios para cortinas LTDA — EPP. Além disso, é possivel encontrar fotos aéreas
datadas de 2003, que apresentam a construgdo do galpdo, com area de aproximadamente
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sancionamento da Lei que iré criar a ZEIE, a mesma devera ser regularizada de acordo com
a redacdo do inciso VII, presente no Art. 51-A da Lei 2803/2006. A proposta apresentada
visa manter os indices urbanisticos atuais, sendo o zoneamento vigente “AOC — Areas de
Ocupacio Controlada”, ampliando somente o uso de Comércio, Deposito, Servigos €
Industrial para grande porte, porém, mantendo o indice de baixo potencial de degradagéo
ambiental, até 2.066,26 m* de area construida, que seria a primeira area comprovada em
uso no ano de 1988. Entende-se, pelo que foi apresentado, que o funcionamento de
empresas nesta area de 2.066,26 m? ndo gera maior impacto ao ja encontrado na regido do
empreendimento, pois trata-se de area consolidada que foi construida antes mesmo da
elaboragdo do Plano Diretor de 2006 e encontrava-se no seu inicio em area rural. Os
conselheiros questionam se a alteracdo seria somente para o local onde encontra-se
instalada a edificag@o e o conselheiro Carlos Francisco Bornhausen explica que sim, seria
apenas para regularizar aquela edificag@o. Por fim, € colocada em votacdo e apos debate os
conselheiros aprovaram a proposta por unanimidade. ITEM 02 — Outorga Onerosa do
Potencial Construtivo — Gaspar Mirim: Na sequéncia foi apresentada o préximo assunto,
referente & Outorga Onerosa do Potencial Construtivo de um empreendimento que sera
construido na Rua Gratiddo, localizada no Bairro Gaspar Mirim, sendo assim, a secretaria
executiva do CMDU passa aos conselheiros um breve resumo sobre o que € a Outorga
Onerosa, sendo ela a “concessdo emitida pelo poder publico para que o proprietdrio do
imovel construa acima do coeficiente bdsico estabelecido mediante o pagamento de uma
contrapartida financeira”. Sendo assim, apresenta-se aos conselheiros o alvard de
construgdo que o proprietario apresentou a Secretaria de Planejamento Territorial, o qual
refere-se a parte da edificagdio ja aprovada, a planta de localizagdo, a planta baixa do
rooftop, que seria a area excedente do projeto com 319,58m? e por fim, apresenta-se o
calculo que para sua realizagdo foram feitas trés avaliacdes, chegando a uma média de
414,35 R$/m?, sendo que a area do terreno corresponde a 720,00m?, coeficiente de
aproveitamento pretendido (excedente) ficou em 0,6 e o indice de planejamento tem um
valor fixo, que seria 0,5. Inserindo essas informacdes na formula “BF=ATxVMxCAPxIP”,
sendo que BF = Beneficio Financeiro, AT= Area do Terreno, VM= Valor de metro
quadrado do terreno (RS por m?), CAP = Coeficiente de aproveitamento pretendido
(excedente) e IP = indice de planejamento de 0,5, chega-se ao valor de RS 89.499,60 a
serem pagos para que se possa construir a area excedente no projeto. Coloca-se em votagdo
e apds conversa entre os conselheiros, a proposta € aprovada. ITEM 03 — Assuntos
Complementares:  Por fim, foi apresentado aos conselheiros para conhecimento dos
mesmos, que a Secretaria de Planejamento Territorial recebeu um novo pedido de criacdo
de ZEIE - Zona Especial de Interesse Econdmico, em nome da empresa Plasarte
Empreendimentos LTDA, localizada na Rua José Koser, bairro Belchior Alto e futuramente
vird ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano para votagdo. Para finalizar, o
Presidente do Conselho, Jean Alexandre dos Santos fala sobre a revisdo do Plano Diretor,
informando aos conselheiros que ja existem conversas em relacdo a este processo, porém,
em relagdo as solicitagdes de alteragdes no Plano Diretor, a Secretaria de Planejamento
Territorial tem recebido os requerimentos e os tem arquivado para que sejam levados a
revisdo futuramente. Apos a fala do Presidente do Conselho, o conselheiro Maico Rodrigo
Ebertz, representante da Superintendéncia de Transito — DITRAN solicita que as
informacdes referentes/4s reunides do CMDU sejam encaminhadas com pelo menos 15 dias
de antecedéncia aos cpnselheiros para que os mesmos possam realizar uma analisg¢ entes da
reunido. Dessa formg, ¢ Secretario do Conselho estabelece um prazo de 10 dia
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que seja avisado aos conselheiros e para que os mesmos possam avaliar as situagdes que
serdo apresentadas na reunido e relembra ainda que estdo sendo realizadas poucas reunides
do CMDU para que ndo sejam realizadas tantas alteracdes no Plano Diretor como era
antigamente, pois em reunido com o Ministério Publico, foi solicitado que seja realizada a
revisdo o quanto antes. O conselheiro Luiz Mario da Silva, representante da
Superintendéncia de Prote¢do e Defesa Civil faz uma observacio referente 4 seguranca e
risco das ZEIE’s que virdo a ser criadas futuramente, ele fala que pode haver situagdes onde
as empresas a serem regularizadas podem encontrar-se dentro de 4reas de risco, ja
mapeadas e disponiveis no Geoprocessamento do Municipio de Gaspar e para que sejam
evitadas situa¢des envolvendo problemas com o Ministério Piblico, ele sugere entdo que o
interessado realize e apresente um laudo geoldgico ou hidrolégico referente ao local o qual
a edificagdo encontra-se construida, Juntamente e uma declaragdo de liberagcdo da Defesa
Civil. CONSIDERACOES FINAIS: Nada majs havendo a tratar, deu-se por encerrada a
reunido, sendo a ata lavrada por mim,, Karine ,Marques de Souza, Secretaria Executiva do
Conselho Municipal de Desenvolv1mento Urbano CMDU lida e aprovada pelos ilustres
conselheiros. /
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