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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU
ATA DA 1° REUNIAO EXTRAORDINARIA 2022 — 16/03/2022

Ao décimo sexto dia do més de margo de dois mil e vinte e dois, no municipio de Gaspar —
SC, em reunido realizada de forma presencial, as 15h15h, realizou-se a primeira Reunido
Extraordindria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de 2022 — CMDU.
Estavam presentes: Karine Marques de Souza — Secretaria Executiva do Conselho, Carlos
Francisco Bornhausen — Secretaria de Planejamento Territorial, Emerson Mauricio C.
Barth — Departamento de Habitagdo, Marcos Roberto da Cruz — Secretaria da Fazenda e
Gestdo Administrativa, Maico Rodrigo Ebertz — Superintendéncia de Transito — DITRAN,
Délgio Roncaglio — Secretaria de Desenvolvimento e Renda, Wilson Luis Lenfers —
Superintendéncia de Gestdo Compartilhada — GECOM, Mario Jorge de Souza Junior —
Associacado Municipal de Industrias de Gaspar — ACIG, Nelson Adriano Olinger —
Conselho Regional de Engenharia e Agronomio — CREA/SC, Felipe Testoni e Rodrigo
José Cardoso — Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU/SC, Valmor Beduschi Junior
— Ordem dos Advogados do Brasil — OAB/SC, Fabio Marcelino de Souza — Sindicato da
Habitacdo Blumenau e Regido — SECOVI, Felipe Carlos dos Santos — Sindicato das
Empresas de Servigcos Contabeis — SESCON, Rodrigo Schramm — Sindicato da Industria
de Construgdo Civil de Blumenau — SINDUSCON, Celso Papp — Nfucleo Imobilidrio,
Arnaldo Bernardo — Associagdo de Moradores da Margem Esquerda e o convidado
Robson Tomasoni — Superintendente de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.
Antes de iniciar os trabalhos, o conselheiro Carlos Francisco Bornhausen, Superintendente
de Planejamento Territorial e representante da Secretaria de Planejamento Territorial no
CMDU explica que o Presidente do Conselho ndo pode participar da reunido devido a um
compromisso, 0 mesmo da as boas-vindas aos conselheiros e coloca em aprovacao a pauta
do dia 16/03/2022. Aprovada a pauta, dao se inicio aos trabalhos de deliberacdo dos
assuntos expostos. ITEM 01 — Alteracdo no § 8° do Art. 66 — Lei 2803/2006 — Plano
Diretor — (SOLICITACAO CAMARA DE VEREADORES): A Secretaria Executiva do
Conselho, Karine Marques de Souza, inicia a apresentagao referente a alteragdo no § 8° do
Art. 66 — Lei 2803/2006 — Plano Diretor, conforme solicitagdo da Camara de Vereadores. A
insercao dos §§ 7° e 8° do Art. 66 — Lei 2803/2006 foi aprovada na 1* Reunido Ordinéria do
CMDU, realizada em 09/02/2022, porém, apos a realizacdo da Audi€ncia Publica,
solicitou-se a alteracdo no texto do inciso I e II do § 8°, sendo que inicialmente o texto
apresentava a seguinte redacdo “§ 8° O enquadramento da atividade no Porte de
Regularizacdo, deverd ser precedido de processo administrativo, mediante o atendimento
dos seguintes critérios: I — a empresa deverd estar constituida e possuir Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) com periodo comprovado de no minimo de 5 (cinco)
anos, podendo realizar prova através dos seguintes itens: a) Registros Fotogrdficos com
comprovacdo de datas; b) Notas Fiscais de produtos ou servigos produzidos; c)
Documentos contabeis como folhas de pagamento, livros de balanco, ETC.; d) Alvards
ou autorizacoes expedidas por orgdaos publicos. Il — apresentacio de Estudo de Impacto
de Vizinhanca —EIV; III — apos atender os itens do inciso I e Il, o processo serd
apreciado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) que podera a
seu critério estabelecer co  ndicionantes ao funcionamento; 1V — apds a votacio pelo
CMDU devera ser realizada Audiéncia Publica para consulta popular.”, passando agora a
apresentar a seguinte redacdo: “§ 8° O enquadramento da atividade no Porte de
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Regularizacdo, deverd ser precedido de processo administrativo, mediante o atendimento
dos seguintes critérios: I — a empresa INTERESSADA devera estar constituida e possuir
registro no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ); 1l - a empresa interessada
devera comprovar ter ocorrido atividade empresarial no local por no minimo. 5 (cinco)
anos, independentemente da empresa estabelecida, podendo realizar a comprovacio
através dos seguintes itens: a) Registros Fotogrdficos com comprovacdo de datas; b)
Notas Fiscais de produtos ou servicos produzidos; ¢) Documentos contdabeis como folhas
de pagamento, livros de balanco e outros; d) Alvards ou autorizacoes expedidas por
orgdos publicos; III — apresentacio de Estudo de Impacto de Vizinhanca —EIV; IV- apos
atender os itens do inciso I e 11, o processo serd apreciado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) que podera a seu critério estabelecer condicionantes
ao funcionamento; V — apos votacio favoravel pelo CMDU deverd ser realizada
Audiéncia Publica para consulta popular.” ¢ como complemento, o conselheiro Carlos
Francisco Bornhausen comenta sobre o motivo da alteracao dos itens propostos, cita como
exemplo o caso de um empresario do municipio que possui 0 mesmo CNPJ com o periodo
de 05 (cinco) anos, mas com empresa diferente. Apos o questionamento do conselheiro
Rodrigo José Cardoso ser esclarecido, coloca-se em votagdo e os conselheiros aprovam a
proposta de alteragdo. ITEM 02 — Alteracdes no texto do Artigo 46-C — Lei 70/2016 —
Parcelamento _do Solo: Na sequéncia foi apresentado o proximo assunto, referente as
alteragdes no Art. 46-C — Lei 70/2016 — Parcelamento do Solo, conforme solicitagdo do
Engenheiro Flavio Roberto S. dos Santos, na Secretaria de Planejamento Territorial
Urbano. O mesmo solicitou que houvesse esta alteragao para adequagao a Lei de diretriz do
REURB. A alteracdo dos Art. 46, 46-A, 46-B ¢ 46-C — Lei 70/2016 foram aprovadas na 1*
Reunido Ordinaria do CMDU, realizada em 09/02/2022, porém, apods verificacao, solicitou-
se a alteragdao no texto do inciso IV e § 1° do Art. 46-C, sendo que inicialmente o texto
apresentava a seguinte redacdo: “Art. 46 — Aplicam-se ao desmembramento, no que
couber, as disposi¢oes urbanisticas exigidas para o loteamento em especial o pardgrafo
unico do artigo 7° e artigo 10° desta Lei Complementar, bem como o processo de
aprovagdo dos projetos de desmembramentos e remembramentos. Art. 46-A — Considera-
se estremacgdo a demarcagdo, divisdo ou separacio de imoveis urbanos em condominio
de fato, no qual os condominios ja ocupam uma gleba delimitada, extinguindo total ou
parcialmente o condominio existente. Art. 46-B — Os interessados no procedimento de
estremacdo de imdoveis em condominio de fato, deverdo solicitar junto a Prefeitura
Municipal de Gaspar o pedido especifico para tal finalidade, aplicando-se a estremacao,
no que couber, as disposicoes urbanisticas, critérios de projeto e documentacoes exigidas
por esta Lei no procedimento de desmembramento, além dos seguintes documentos: § 4°
Ndo ha obrigatoriedade de coincidéncia entre a drea indicada na planta e no memorial
descritivo do projeto de estremacido com a da fracdo ideal, registrada na matricula
origindgria. § 5° A parcela objeto de estremacdo devera estar registrada em nome do
requerente. Art. 46-C — Ndo serd deferida a estremacdo em imoveis que: I — seja possivel
realizar o parcelamento regular do solo; Il — resulte em parcelas com drea e testada
inferiores ao permitido no Plano Diretor; 111 — a parcela objeto de estremacdo que ndo
esteja totalmente inserida no perimetro urbano; 1V — a parcela objeto de estremacdio sem
acesso a via de circulacdo publica existente e oficial com pavimentagdo (asfalto, lajota,
paver ou similares); V — a parcela objeto de estremacido sem acesso a infraestrutura
essencial; § 1° Para fins do inciso V, considera-se infraestrutura essencial os
equipamentos publicos: iluminacgdo publica, abastecimento de dgua potdvel, energia
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elétrica publica e domiciliar.”, passando agora a apresentar a seguinte redacdo no Art. 46-
C: “IV — a parcela objeto de estremacdo sem acesso a via de circulagdo publica existente
e oficial; V — a parcela objeto de estremacdo sem acessso a infraestrutura essencial. § 1°
Para fins do inciso V, consideram-se infraestrutura essencial os equipamentos publicos:
Sistema de Abastecimento de dgua potavel (coletivo ou individual), sistema de coleta e
tratamento do esgotamento sanitdrio (coletivo ou individual), rede de energia elétrica
domiciliar, solucoes de drenagem, quando necessdario.”. A Secretiria Executiva do
Conselho, Karine Marques de Souza, explica que ap6s andlise da alteragdo apresentada na
ultima reunido do CMDU, constatou-se que estava sendo exigindo mais critérios do que a
propria Legislacio do REURB, onde afirma que na Lei do REURB nao se exige
pavimentacdo e também explica que foram definidos os critérios de infraestrutura
individual e coletiva, o que ndo se encontra antes na presente legislacdo, com isso, a
estremacao seguird a mesma diretriz da REURB. Apos esclarecimentos dos conselheiros,
coloca-se em votacdo e apOs conversa entre os conselheiros, a proposta ¢ aprovada. ITEM
03 — Assuntos Complementares: Retrospectiva semestral - Superintendéncia de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel: Seguindo a apresentagdo, a Secretaria
Executiva do Conselho, Karine Marques de Souza, comenta a seguinte redagdo:
“Superintendente ird descrever em sintese os ultimos 06 (seis) meses, com rela¢do aos
licenciamentos ambientais e demais processos decorrentes da Superintendéncia de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel.”, onde o Superintendente do Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel, Robson Tomasoni, inicia a apresentagdo comentando sobre
o periodo de transicao que a Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
esta passando, onde diz que ¢ necessario explicar aos conselheiros a situagdo atual do fato
de n3o poderem licenciar quaisquer servicos ambientais, onde explica que ha uma
resolu¢do do CONSEMA e que fazem trés anos que a mesma esta postergando os critérios
que o Municipio deveria obedecer para licenciar, explicou que a Promotora de alternativas
para o Municipio poder fornecer os licenciamentos, como o CIMVI, que abrange
atualmente 13 municipios e o processo seria moroso. O Superintendente afirma que em
conversa com o Prefeito, comentou que seria viavel manter o processo de licenciamento em
Gaspar, pelo fato da sua experiéncia de ja ter realizado servigos através destas entidades e
os processos demorarem para ser aprovados com relagdo a Prefeitura de Gaspar, portanto,
definiu-se junto ao Prefeito do Municipio de Gaspar, que a Superintendéncia de Meio
Ambiente ¢ Desenvolvimento Sustentavel iria adotar os critérios estabelecidos pela
Promotora para obter-se o direito de licenciar processos ambientais no municipio. O
principal questionamento da Promotora foi que a Superintendéncia de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel ndo possuia servidores de carreira com direito de licenciar,
ou seja, concursados, sendo assim, possui somente servidores contratados e/ou
comissionados para esta finalidade. Afirma que pela Resolucao 160, tem-se de ter pelo o
menos 05 (cinco) servidores de carreira, se 0 objetivo € licenciar em grande quantidade
para o Municipio. Comenta que houve um Decreto do Governo Federal no momento de
auge da pandemia, de que, haveria regras de cortes de gastos no municipio € que um dos
principais critérios estabelecidos foi de que ndo poderiam ser contratados novos servidores
via concurso publico, bem reajustes de salarios. Portanto, consultou com a procuradoria e o
Procurador do Municipio orientou que para a maior agilidade dos processos, a melhor
decisdo ¢ de que o licenciamento ambiental permane¢ca no Municipio de Gaspar. Sendo
assim, definiu-se que teriam de fazer Concurso Publico para contratacdo de 05 (cinco)
profissionais técnicos e 02 (dois) fiscais ambientais. Explicou que em dezembro enviaram
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para a camara a criacdo dos novos cargos necessarios para executar o direito de
deferimentos e indeferimentos de licenciamentos ambientais na superintendéncia. O
Superintendente esclarece as dividas dos conselheiros e finaliza sua apresentagao. . ITEM
04 — Assuntos Complementares: Decreto de nomeacdo dos novos conselheiros do
CMDU: Seguindo, a Secretaria Executiva do Conselho, Karine Marques de Souza,
comenta a seguinte redacdo: “Foi solicitado a todas as entidades participantes do CMDU
a atualizacdo dos conselheiros titulares e suplentes. No momento, estamos aguardando a
concretizacdo do decreto. Apos a finalizacdo do mesmo, estaremos informando todos os
conselheiros a nova composigio do CMDU.”.

CONSIDERACOES FINAIS: Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrada a
reunido, sendo a ata lavrada por mim, Karine Marques de Souza, Secretaria Executiva do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU lida e aprovada pelos ilustres
conselheiros.

Karine Marques de Souza

Carlos Francisco Bornhausen

Emerson Mauricio C. Barth

Marcos Roberto da Cruz

Maico Rodrigo Ebertz

Délgio Roncaglio

Wilson Luis Lenfers

Mario Jorge de Souza Junior

Nelson Adriano Olinger

Felipe Testoni

Rodrigo Jos¢ Cardoso

Valmor Beduschi Junior

Fabio Marcelino de Souza

Felipe Carlos dos Santos

Rodrigo Schramm

Celso Papp

Arnaldo Bernardo




