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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU
ATA DA 3* REUNIAO EXTRAORDINARIA 2020 — 08/12/2020

Ao oitavo dia do més de dezembro de dois mil e vinte, no municipio de Gaspar — SC, no
Auditorio da DITRAN, anexo ao Paco Municipal, as 15h15m, realizou-se a terceira
Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de 2020 —
CMDU. Estavam presentes: Cleverton Jodo Batista — Presidente do Conselho, Elizandro
Lourenco Ruivo — Secretario Executivo do Conselho, Josieli Cristina Casanova — Gabinete
do Prefeito, Carlos Francisco Bornhausen — Secretaria de Planejamento Territorial,
Patricia Scheidt Marques — Secretaria de Planejamento Territorial, Valdiria Stanke
Pamplona — Departamento de Habitacdo, Matheus de Oliveira — Secretaria da Fazenda e
Gestdo Administrativa, Francislaine Cristina Cruz Machado — Secretaria de Agricultura e
Aquicultura, William Macedo Chaves — Diretoria Geral de Transito — DITRAN, Délgio
Roncaglio — Secretaria de Desenvolvimento e Renda, Nelson Alexandre Bornhausen —
Associacao Municipal de Industrias de Gaspar - ACIG, Jefferson Schramm — Camara de
Dirigentes Lojistas — CDL e Nelson Adriano Olinger — Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA/SC. Antes de iniciar os trabalhos, o Presidente do Conselho, Cleverton
Jodo Batista d4 as boas-vindas aos conselheiros e coloca-se em aprovacao a pauta do dia
08/11/2020. Aprovada a pauta, ddo se inicio aos trabalhos de deliberagdo dos assuntos
expostos. ITEM 01 — Legislacio Urbanistica — Criacdo de Zona Especial de Interesse
Economico - ZEIE; O Presidente do Conselho, Cleverton Jodo Batista, inicia a
apresentagdo referente a criacdo de uma Zona Especial de Interesse Econdmico — ZEIE e
relembra que essa zona refere-se ao Artigo 51-A da Lei 2803/2006 que busca regularizar
edificagdes antigas, ou seja, para as edificacdes anteriores ao Plano Diretor de 2006 as
quais ndo se adéquam mais ao zoneamento atual e acabam inviabilizando algumas
atividades. Para que a criacdo da zona seja permitida, € necessaria a comprovacao de que a
edificacdo encontra-se no local antes do ano de 2006 conforme estabelece o Artigo 51-A do
Plano Diretor. A area em questdo trata-se da antiga Isapatex, atual Personal Administradora
de Bens localizada na Rua Antonio Weidgenannt n°100, no bairro Gasparinho com
matricula n°® 23.395. Uma das exigéncias para a realizacdo da alteragdo ¢ a apresentagdo de
um Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, o qual foi apresentado com protocolo
6671/2020. Foi apresentado declaragdo da Prefeitura de Gaspar, que comprova o
funcionamento de empresa téxtil na edificacdo no ano de 1997 juntamente com foto aérea
datada de 2001 que apresentava area aproximada de 6300m?. A edificagdo apresenta projeto
arquitetonico e bombeiro aprovado, o qual foi regularizado no ano de 2018 com éarea total
de 5480,66 e matricula atualizada em nome do solicitante, Personal Administradora de
Bens. A proposta apresentada visa manter os indices urbanisticos atuais, sendo o
zoneamento vigente "Areas de Estruturagdo II - AEII" ampliando somente o uso para
Comercio, Dep6sito, Servigos e Industrial para baixo e médio potencial de degradacao
ambiental até¢ 6300 m? de area construida, que seria a primeira area comprovando o uso em
1997 e a existéncia da edificacdo no ano de 2001. Entende-se, pelo que foi apresentado, que
o funcionamento de empresas nesta area de 6.300 m? ndo gera maior impacto ao ja
encontrado na regido do empreendimento, pois trata-se de area consolidada que foi
construida antes mesmo da elaboragdo do plano diretor de 2006 e encontrava-se no seu
inicio em area rural. Por fim, colocada em votacao, apos debate os conselheiros aprovaram
a proposta por unanimidade. ITEM 02 — Legislacio Urbanistica — Alteracio de
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Zoneamento — Rua Rodolfo Vieira Pamplona; Na sequéncia foi apresentada a proposta
de alteracdo de zoneamento de um trecho da Rua Rodolfo Vieira Pamplona, a qual
atualmente encontra-se com o zoneamento "Corredores Agroindustriais e Turisticos -
AGT". A solicitagdo de alteracdo foi realizada por moradores e proprietarios da regido e
ap6s andlise da Secretaria de Planejamento Territorial identificou-se a necessidade de tal
alteracdo, considerando que na mesma rua existe no seu inicio ¢ fim o zoneamento
"Corredor de Centralidade - CC", e no meio o zoneamento "Corredores Agroindustriais e
Turisticos- AGT" pois em 2006 na elaboragdo do plano diretor, no inicio desta rua
encontrava-se um maior adensamento e maior disponibilidade de infraestrutura, o que se
repetia no final da mesma. J4 no meio da via onde encontra-se o corredor "AGT" também
justificava-se esse zoneamento por possuir na €poca caracteristicas de area agricola pela
existéncia de arrozais neste trecho. De 2006 até o momento, depois de 14 anos, a realidade
da regiao da Rua Rodolfo Vieira Pamplona ¢ outra, existem no entorno, no inicio € no fim
da via "Corredores de Centralidade - CC", com infraestrutura completa e alto adensamento
populacional. Exatamente no meio do trecho onde possui o Corredor "AGT" esta cruzando
o "Anel de contorno Vidrio Urbano - ACVU" zoneamento este com caracteristicas
totalmente industriais € no ano de 2020 foi finalizada a revitaliza¢ao do trecho que possui
corredor "AGT" em 2020, contendo ciclovia, pavimentagdo asfaltica, passeios cumprindo
as normas de acessibilidade e demais infraestruturas como rede de agua, esgoto e rede
elétrica. Considerando o que foi apresentado, entende-se como necessario a alteracao de
"Corredor Agroindustriais e turisticos - AGT" para "Corredores de Centralidade - CC".
Apos apresentacdo e deliberacdo os conselheiros aprovaram a proposta. ITEM 03 —
Legislacao Urbanistica — Alteracao de Zoneamento — Rua Industrial José Beduschi; A
seguir foi apresentada a proposta de alteracdo de zoneamento da Rua Industrial José
Beduschi, a qual atualmente encontra-se com o zoneamento "Areas de Identidade Cultural -
AIC". Nessa area ja houve uma alteracdo anteriormente, onde foi retirado o zoneamento
"Corredor de Centralidade - CC" que existia na via, porém, em determinada area, algumas
edificagdes ficaram dentro de uma "Area de Preservacio Permanente - APP" devido ao
ribeirdo paralelo a via, o que inviabiliza algumas constru¢des antigas consolidadas. A
proposta entdo ¢ inserir o "Corredor de Centralidade- CC" de forma parcial na Rua
Industrial José Beduschi, somente no trecho onde ha "Area de Preserva¢io Permanente -
APP", onde essas constru¢gdes podem ao menos regularizarem suas situagdes perante os
6rgdos competentes e posterior funcionamento de algumas atividades. Importante destacar
que apesar da possibilidade de regularizacdo dessas edifica¢des, continua impedido de
aumentar suas areas construidas ou executar novas construcdes dentro da "Area de
Preservacao Permanente - APP". Apds apresentacao, a proposta é colocada em votagado ¢ os
conselheiros aprovam por unanimidade. ITEM 04 — Legislacdo Urbanistica — Iluminacéo
de LED para loteamentos; Na sequéncia, apresenta-se a solicitacdo realizada pela
Secretaria de Obras e Servicos Urbanos, na qual se refere a [luminacdo de LED em novos
loteamentos e empreendimentos imobilidrios. A prefeitura ja vem trabalhando com
eficiéncia energética na iluminacdo publica, realizando substituicdo de lampadas antigas
por nova ilumina¢do de LED, visando melhorias na qualidade da iluminacao, durabilidade e
menores gastos energéticos. Dessa forma, a solicitagdo feita &4 Secretaria de Planejamento
Territorial e ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, ¢ que os novos projetos
de loteamentos e empreendimentos imobiliarios, implantem a ilumina¢do de LED como
padrdo nas novas redes publicas de energia e demais equipamentos publicos, acrescentando
essa exigeéncia na Lei 70/2016 do Parcelamento do Solo. Colocada em votagao, a proposta
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foi aprovada pelos conselheiros. ITEM 05 — Legislacdo Urbanistica — Errata —
Proporcio de drea publica em loteamento fechado; Em seguida é apresentada a
necessidade de realizacdo de uma errata, referente a propor¢do de area publica em
loteamento fechado. No ano de 2018, na 9* Reunido Ordinaria do CMDU, o ITEM 12
apresenta a seguinte redacdo: “Dando continuidade, foi colocado para andlise dos
conselheiros a proposta de alterar as dreas destinadas a sistema de circulagdo, a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espagos livres de uso
publico no qual ndo podem ser inferior a 35% da gleba a ser loteada. Portanto definiu-se
as seguintes propor¢oes: minimo 5% (cinco por cento) para as dreas comunitdrias,
destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, 10% de area verde e
20% para sistema de circulagdo e drea comunitdaria. Sem mais colocagoes os conselheiros
aprovam a proposta.” conforme apresentado chegou-se a 35% de areas minimas, e mais
5% para as areas comunitarias destinadas ao uso comum dos moradores do loteamento, que
Jé consta no inciso III do artigo 71 Lei de Parcelamento do Solo chega-se a 40% de areas
minimas. Entdo, no caput do artigo 71 exige minimo de 35% de areas publicas, e nos
incisos do mesmo artigo a soma dessas areas resulta em 40%, entendeu-se que houve uma
divergéncia, que foi identificada e corrigida. Tal correcdo se d4 nas areas do sistema de
circulacdo, que ao invés de 20% como apresentado na ata da 9° reunido de 2018 deve ser
15%, chegando assim aos 35% de 4reas minimas como exigido no caput do Atigo 71. Tal
ajuste foi apresentado aos conselheiros a titulo de correcdo que ficam de acordo com esse
ajuste. ITEM 06 — Assuntos Gerais — Parque Nautico; Por fim, algumas atualizag¢des
sobre o Parque Nautico sdo apresentadas. A primeira etapa, a qual realiza as obras de
terraplanagem, regularizagdo, pavimentagdo e ajardinamento em uma area de 10.058,92m?,
j& se encontram em execu¢do, com uma previsdo de 12 meses para que seja entregue. A
empresa vencedora da licitacdo desta etapa ¢ a Pacopedra e o valor da primeira etapa ¢ de
RS 1.687.813,35 milhdes. J& a segunda etapa tem o valor previsto de R$ 9,95 milhdes e os
servigos que serdo realizados sdo de contencdo do solo, pavimentagdo, ajardinamento,
mobiliarios, iluminagdo, instalagdes hidraulicas (fontes), estruturas em concreto (mirantes,
escadas e arquibancadas) e sinalizagdo em uma area de 5.665,08m>. E por fim, a terceira
etapa, tem prevista a execucdo do pier flutuante com o valor aproximado de R$ 1 milhao.
CONSIDERACOES FINAIS: Nada mais havendo a tratar deu-se por encerrada a reunido,
sendo a ata lavrada por mim, Elizandro Lourenco Ruivo, Secretario Executivo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU lida e aprovada pelos ilustres
conselheiros.

Cleverton Joao Batista

Elizandro Lourenco Ruivo

Josieli Cristina Casanova

Carlos Francisco Bornhausen

Patricia Scheidt Marques

Valdiria Stanke Pamplona

Matheus de Oliveira

Francislaine Cristina Cruz Machado




138
139
140
141
142

William Macedo Chaves

Délgio Roncaglio

Nelson Alexandre Bornhausen

Jefferson Schramm

Nelson Adriano Olinger




